Program schddze je podstatnou nalezitos tou
oznamenia o0 schodzi vlastnikov.

Dna 27.5.2016 pocas priebehu zhromazdenia vlastnikov bytov
bytového domu Lena bolo na zaklade navrhu malej skupiny vlastnikov
bytov uskutoénené hlasovanie vo veciach, ktoré neboli uvedené
Vv programe oznamenia o schédzi Zhromazdenia spolocenstva.

Na zéklade navrhu predsedu spolo€enstva sa malo dnfa 9.6.2016
uskutoCnit riadne zasadnutie Zhromazdenia vlastnikov bytov za G¢elom
prerokovania bodov uzneseni zhromazdenia zo dna 27.5.2016 , ktoré
boli prijaté na zaklade hrubého poruSenia 814 ods. 1 zakona ¢.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov.

Zasadnutie Zhromazdenia vlastnikov bytov zo dna 9.6.2016 bolo
zmarené svojvofnym odcudzenim podpisanych prezenénych listin zo
strany pritomného vlastnika bytu , ktory na predhadzujucom
zhromazdeni vlastnikov zo dna 27.5.2016 navrhol prerokovanie
spornych bodov nezahrnutych do programu schbdze a fyzicky viedol
o tom aj hlasovanie.

V ¢om spocival nazor predsedu spoloCenstva o poruSeni zakona ¢.
182/1993 Z.z. tym, Ze boli na Zhromazdeni vlastnikov bytov svojvolne
prerokované nalezitosti nezaradené do programu schédze uvedeného
v oznameni o konani schadze.

Nazor predsedu spoloCenstva vychadzal z judikatary odvolacieho
sudu : Krajsky sud Trencin Spisova znacka: 5Co0/589/2014 Identifikacné
Cislo sudneho spisu: 3813219302 Datum vydania rozhodnutia: 21. 10.
2014 Meno a priezvisko sudcu, VSU: JUDr. Erika Zajacova ECLI:
ECLI:SK:KSTN:2014:3813219302.1, v ktorom bolo uvedené

Postupujuc pod la uvedeného je potom potrebné interpretova t
ustanovenie 8 14 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni i €éinnom do d na 30.9.2014 tak, zZe
oznamenie o schbédzi vlastnikov musi vzdy obsahova t' aj program
rokovania schodze vlastnikov.



Ak ma by t' téelom schbdze vlastnikov umozni t vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov realizacia ich prav a povinno sti, ktoré im
vyplyvaju z vlastnickeho prava bytu, ¢i nebytového priestoru v
bytovom dome, resp. z ich postavenia podielového sp oluvlastnika
spolo énych ¢€asti a zariadeni bytového domu, ¢&i pozemku, tak
riadny vykon tychto prav a povinnosti vyzaduje, aby vlastnici konali
so znalos tou veci a nalezitou starostlivos tou, resp. aby mali
moznos t' takto kona t. To vyzaduje, aby mali vlastnici moznos ¢t
vopred oboznami t* sa s otazkami, ktoré budl predmetom
rozhodovania na schédzi vlastnikov a neboli na scho dzi vlastnikov
postaveny takpovediac pred hotovd vec. Oznamenie o schodzi
vlastnikov preto musi obsahova t program schbdze vlastnikov s
uvedenim  konkrétnych  otdzok, ktoré budd predmetom
rozhodovania vlastnikov na schodzi. Zmena takto ur  €eneho
programu schddze vlastnikov je potom mozna len tym spésobom,
Ze sa navrhovana zmena programu oznami vSetkym vlas  tnikom
bytov a nebytovych priestorov, teda nielen tym, kto ri su uz na
schodzi pritomni. Len takto bude naplneny U  €el ustanovenia § 14
ods. 1 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni 4 €innom do d na 30.9.2014.

Daldim podkladom pre néazor predsedu spoloenstva o porudeni
zédkona €. 182/1993 Z.z. je aj zverejneny clanok uvedeny na
http://magazin.reality.sme.sk zo dfa 18.6.2010 s nazvom ,, Hlasovanie
v bytovych domoch ma nové pravidla , v ktorom na zaklade zdrojov zo
Slovenského zvéazu bytovych druzstiev , ZdruzZenia spoloCenstiev
vlastnikov bytov na Slovensku , Zakona o vlastnictve bytov , je
zobrazeny graficky objekt s popisom ,, Kolko hlasov potrebujete ,,.

V grafickom objekte je uvedené :

vSetko vSak musi by t’ zahrnuté do pévodného programu pozvanky
na schodzu.



¢ Kol'ko hlasov potrebujete

Priklady rozhodnuti v dome a potrebného poctu

hlasov viastnikov pri ich schvalovani

1. nadpoloviéna viégina

NadpoloviZna vaZiina hlasov vietkjch
viastnikov v dome aj hodinu po zaZati
schbdze (tam, kde je sprivca) alebo
zhromaZdenia (tam, kde je spologenstva)
je potrebnd:

® na schvilenie spolofenstva
a zmiluvy o spoloenstve, ale iba pri
prvom prevode viastnictva bytu,

u na odvolanie predsedu
spolofenstva,

® ak v dome nie je spolofenstvo,
tak na schvafovanie zmluvy o vykone
spravy, jej vypovedanie,

®  naschvalovanie dobrovolng)
draZby bytu neplatita,

® nazvyienie platieb do fondu
oprav,

Nadpoloviénd viZiina viastnikov
pritomnych na schédzi alebo zhromaZdeni

8 hiasovat sa mdZe o vietkom, £o sa tyka
spravy domu a nie je vyhradené na
hlasovanie nadpolovifnou vadSinou hlasov
vietkych viastnikov bytov alebo na
hlasovanie 2/3 vat3inou hlasov vietkjch
viastnikowv,

® nadpolovicnd vacsina pritomnych
viastnikov bytov maZe hodinu po zagati
schbdze vybrat aj napriklad doddvatela pric
na zateplenie, aj rozhodnif o zatepleni. Nie
viak o dvere a jeho zabezpeZeni,

®  vietko viak musi byt zahrnuté do
pdvodnéhe programu, pozvanky na schodzu,

V Poprade 8.6.2016

2.
Dvojtretinova
vﬁfiina

v dome na schadzi/
zhromaideni:

Yond

m  Dvojtretinovd valina viastnikov na schidzi, alebo
zhromaZden| schvaluje dver a zabezpe&enie Gveru, zmiuvu
o vstavbe alebo nadstavbe &i zmenu formy vifkonu sprivy
(zo spolodenstva na spravcu alebo naopak),

3. pisomné hlasovanie

®  Vietky rozhodnutia v dome okrem
rozhedovania o zmluve o spoledenstve
alebo zmiuve o vykone spravy.
Rozhodnutia sa prijimaji nadpoloviénou
vacginou hlasov vietkych viastnikov

v dome,

B Vpripade, e sa pisomne hlasuje

o Uvere a jeho zabezpedeni, o zmluve

o vstavbe alebo nadstavbe, o zmene
formy vkonu sprivy, je pre schvilenie
vZdy potrebna dvojtretinova vaZiina
hlasov vEetkjich viastnikov v dome.
Podpis viastnika potvrdia najmenej
dvaja zvoleni overovatelia, Overit
plsomne hlasovanie md2e aj notdr alebo
pracovnik obecného (mestského) Gradu.

B Overovatefov mZe schvalit
nadpoloviénd vadlina viastnikov na
schidzi, alebo na zhromaZzdeni, ale aj
nadpoloviEnd vaciina zifastnenych
na schédzi hodinu po jej zalati.
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