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PROGRAM KONGRESU

STREDA 7. oktébra 2020

DOOBEDNAJSI PROGRAM V STREDU SME SPRISTUPNILI AJ
NECLENOM

09:00 — 09:15

Otvorenie kongresu 5

— prihovor organizatora, generalnych partnerov a zastupcu Statneho fondu rozvoja byvania
— poskytnutie informacii o programe a priebeznych aktivitach

9:15-10:15

Domovy poriadok v praxi po 7 mesiacoch. Ukladanie moznych sankcii v praxi (diskusné
forum)

— kolektivny vs. individualny sp6sob rozhodovania

— rozdiely medzi domovym poriadkom a v8eobecne zavaznym nariadenim obce

— dokazovanie poruSovania pravidiel a ochrana osobnych udajov v dokazovani

— pravny titul a zasady ukladania sankcii

— priklady z praxe a skusenosti u¢astnikov féra

— pravny ramec sankcie ulozenej na zéklade domoveého poriadku v porovnani so zmluvnou
pokutou

— 8kodovost bezplatnych vzorov domovych poriadkov na internete

— stalking

diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Magr. Silvia Valichnacova, pravnicka ZLSBD a mediatorka

Mgr. Katalin Csizmadia, pravnicka ZLSBD i

Maria Knausova, predsednicka SPOLOCENSTVA VLASTNIKOV Rybniéna 61/B

10:15-10:30
Prestavka
10:30 - 11:30

Metodika zvySovania poplatku za vykon spravy a odmeny predsedov a zastupcov
(diskusné forum)

— pohlad vlastnika na finanénu politiku spravcu

— psychologické aspekty rozhodovania o zvySovani poplatku

— presvedcovacie moznosti vo vztahu k vlastnikom pri osobnom kontakte a bez osobného
kontaktu

— inflaény koeficient vs. koeficient rastu minimalnej mzdy

— moznosti zmluvy o vykone spravy vs. povinnost rozhodovania vlastnikov o zvySovani poplatku
diskutovat’ budu:

Ing. Milo$ Frecka, zastupca viastnikov, kou¢ a ¢len predstavenstva ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predstavenstva ZLSBD

Mgr. Zuzana Vilagi, QUALITA sprava bytov, s. r. o.

AMR>

Stavebna spolocnost



11:30 - 11:50
Prevetravaneé fasady s Imarom v praxi
Rastislav Dalog, .MAR spol. s r.o.

11:50 - 13:00
Prestavka
13:00 — 13:30

Aplikaéné problémy SOBD 2021 a ich rieSenia v praxi. Uhrada nakladov spravcovi za
vykon €innosti v procese scitania.

Od 1. juna 2020 prebieha scitanie domov a bytov s priamym a v praxi ¢asto nespravne
interpretovanym dopadom na prava a povinnosti spravcov bytovych domov a spolo¢enstva
vlastnikov. Kto ma presne aké prava a povinnosti a kedy realne méze byt udelena sankcia?
Podari sa vytvorit register domov a bytov? Opatrenie €. 100/2020 Z. z. a Metodicky pokyn €.
10900-0018/2020 z 5. méja 2020.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

s Sed

13:30 — 13:50
Digitalizacia v oblasti merania a rozpogitania. Poziadavky Smernice EPaR 2018/2002/EU v
praxi

Ing. David Samek, ista Slovakia, s.r.o.

13:50 — 14:30 (oxfordska debata)

Pravne a ,,spravcovské” zaklady zmeny hlasu vlastnika pri rozhodovani na schédzi a v
pisomnom hlasovani

Jednym z hlavnych pilierov zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je operovanie
fenoménom véle vlastnika. Vélu vlastnika dokonca zdkonodarcovia povysili na povinnost
vlastnika v podobe povinnej G¢asti na sprave domu a hlasovanim rozhodovat o v8etkych veciach
ako spoluvlastnik. Nejde teda uz len o dobrovolny prejav véle, ale o povinnost prejavit svoje
dobrovolné rozhodnutie. Na prvy pohlad sa m6ze takyto proces zdat’ ako jednoduchy, av§ak prax
opat prinasa mnoho situacii, ktoré buraju predpoklady zakona a robia z pomerne jasnej reality
chaos a nasledne aj komplikované sudne spory. Aj z toho dévodu sa nazov debaty nesie v dvoch
rovindch, a to pravnej a ,spravcovskej“, ktoré nielenze nemusia byt rozdielne, ale ¢astokrat su

v Uplnej opozicii. Ktora z nich je v8ak spravna a ktorym smerom sa vydat pri rozhodovani

o z&kladnej €innosti samotnych vlastnikov, a to rozhodovat o veciach pri sprave domu?
Vychéadzajlc z definicie pravneho Ukonu podla § 34 Obcianskeho zakonnika ,pravny tkon je
prejav véle smerujici najmé k vzniku, zmene alebo zaniku tych prav alebo povinnosti, ktoré
pravne predpisy s takymto prejavom spajaju”, pricom podla § 37 ,sa pravny tkon musi urobit
slobodne a vazne, urtite a zrozumitelne; inak je neplatny“. Pohlad bezného zivota podsuva
prirodzent myslienku moznej zmeny vlastného rozhodnutia. Mozno jedinou absolUtnou
podmienkou zmeny by mala byt objektivna moznost. TU vSak ur€uje pravny poriadok v podobe
mantinelov a hranic, aby nedochéadzalo k excesom. Na z&klade uvedeného sa na hrane zakona
reality objavuju nasledovné otazky:



Existuje pravny a realny zéklad zmeny rozhodnutia vlastnika?

Ak ano, do akého ¢asového momentu je mozné zmenit uz prejavené rozhodnutie vlastnika

na schédzi a kedy v pisomnom hlasovani?

3. Je potrebné, aby zmena rozhodnutia vlastnika podliehala rozhodovacej ¢innosti napr.
spravcu alebo inej osoby, alebo je mozné zmenu rozhodnutia len oznamit?

4. Je mozné uz zmenené rozhodnutie menit opakovane?

5. Kto je zodpovedny za celkové ukoncenie hlasovania pri SVB a u spravcu?

NN —

diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

JUDr. Marek Valachovié, PhD., advokétska kancelaria VALACHOVIC & PARTNERS
Miroslav Kantner, ¢len predstavenstva ZLSBD

Ing. Ladislav Varga, Property First, druZstvo

14:30 — 14:45
Prestavka

=
o,

GENERALI

14:45 — 15:05
Likvidacia poistnych udalosti pri bytovych domoch
Ing. Marek Molda, Generali Poistovria, a. s.

15:05 — 16:00 (diskusné férum)

Brainstorming o pripravovanych legislativnych zmenach v oblasti vykonu spravy a
moznostiach zavedenia do praxe

— elektronické hlasovanie vlastnikov ako rovnocenna forma pisomného rozhodovania hlasovanim
— zanik domu ako predmetu spravy

— doc¢asna / nutena sprava bytového domu

— zapis informacie o spravcovi bytového domu na LV

— nové aktualne otazky a navrhy rieSenia

diskutovat budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Mgr. Frantisek Meton, SK PROGRES, s.r.o., ¢len legislativneho kolégia ZLSBD

Miroslav Kantner, &len predstavenstva ZLSBD

STVRTOK 8. oktobra 2020

09:00 — 09:20

Uplatnovanie hlasovacich prav a vymahanie nedoplatkov v dediéskom konani
— moment nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu / NP v dedi¢skom konani

— leziaca pozostalost

— dblezitost ur€enia okruhu potenciélnych dedicov a odumrt vo vztahu k spravcovi bytového
domu

— principy a moznosti hlasovania viacerych dedi€ov, potvrdenie o dedi¢stve

— plna moc na hlasovanie udelena porucitefom za jeho zivota

— zanik BSM v désledku umrtia bezpodielového spoluvlastnika v kontexte uplatnenia
hlasovacieho prava



— vymahanie nedoplatkov ku driu smrti a po€as priebehu dedi¢ského konania
Magr. Silvia Valichnacova, pravnicka ZLSBD a mediatorka

9:20 — 09:50 (oxfordska debata)

Metafyzické uvahy o moznosti transformacie bytovych druzstiev na akciové spolo¢nosti
Okresné stavebné bytové druzstva sa postupom ¢asu menili na €isto spravcovské organizacie.
Dnes sa uz neda hovorit o stavebnej aktivite druzstiev a vztah k bytovym domom je zalozeny na
vykone spravy, pripadne ich Udrzbe a podobnej ¢innosti. Za tym G€elom su druzstvami ¢oraz
CastejSie zakladané iné formy podnikatel'skych subjektov (napr. s. r. 0.) s ich majetkovou
Ucastou. Aké& bude ich budlcnost a je vobec forma druzstva pri vykone spravy efektivna?
diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Ing. Maro$ Cula’k,v riaditel Spravcovského bytového druzstva IV Kosice

JUDr. Bohuslav Svamberk, SdruZeni bytovych druZstev a spoleéenstvi viastniki CR, z. s.

09:55 - 10:40

Judikatura k zakonu o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(Valachovi¢/Perdik/Valichnacova) — krst publikacie a vybrané judikaty

Prva publikacia obsahujuca viac nez 450 sudnych rozhodnuti a stanovisk z oblasti spravy
bytového fondu zoradenych podra jednotlivych ustanoveni nepredstavuje len zbierku vybranych
sudnych rozhodnuti, ale hlavne hmotny materiél, o ktory sa pri vyklade pravnych noriem bytového
zakona a suvisiacich pravnych predpisov dokaze opriet kazdy, komu nie je sprava bytového
fondu na Slovensku lahostajnd. V diskusnom fére budu autori prezentovat vybrané rozhodnutia z
vyznamnym dopadom na vykon spravy. Zaroven knihu uvedu do sveta krstom.

diskutovat’ o vybranych judikatoch budu samotni autori:

JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., advokatska kanceléria VALACHOVIC & PARTNERS

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Magr. Silvia Valichnacova, pravnicka ZLSBD a mediatorka

10:40 — 10:55
Prestavka

<& FINLEGAL

10:55-11:10
Efektivhe vymahanie nedoplatkov pocas ,.koronakrizy“ a realizacia drazieb
Mgr. Katarina Timoranska, Finlegal services, s. r. o.

10:55 — 12:00 (diskusné férum)

Aktualne otazky implementacie obnovitefnych zdrojov energie pri obnove bytovych
domov

Technol6gie s dobou nedrzia krok, predbehli ju. O systematickych, energetickych a vSeobecnych
novinkach v oblasti obnovy a modernizacie bytového fondu budeme diskutovat s partnermi z
réznych oblasti.

Mgr. Katarina Timoranska, pravnicka ZLSBD

Ing. Jan Karaba, MSc., Slovenska asociacia fotovoltickeho priemysiu a OZE

Ing. Ivan Skoda, Asociacia pasivnej protipoZiarnej ochrany SR

12:00 — 12:15

Technologické a ekonomické moznosti vyuzitia obnovitelnych zdrojov energie v bytovych
domoch

Ing. Jan Karaba, MSc., Slovenska asociacia fotovoltického priemyslu a OZE



12:15-13:00
Prestavka

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

13:00 — 13:20 ;
Obnova bytovych domov s podporou SFRB
Ing. Juraj Bartos, Statny fond rozvoja byvania

13:20 — 14:20 (diskusné férum)

Vstavba, nadstavba, pristavba, vyluéné uzivanie, vyluéne nova spolo¢na cast, podorysné
rozsirenie domu a praktické dopady zakona €. 230/2019 Z. z.

— nejednoznacné az chaotické ustanovenia bytového zakona

— uréenie jednotlivych kvor no konkrétny Géel pouzitia finanénych prostriedkov

— urCenie kvor vo vztahu k zasahu do spolocnych Casti

— optika SFRB a stavebnych uradov

diskutovat’ budu:

Mgr. Silvia Valichnacova, pravnicka ZLSBD a mediatorka

JUDr. Marek Valachovi¢, PhD., advokatska kancelaria VALACHOVIC & PARTNERS
Ing. Juraj Bartos, Statny fond rozvoja byvania

Ing. Alexander Gubric, CSc., AG — EXPERT, s.r.o.

Mgr. Katarina Timoranska, pravnicka ZLSBD

UMYJEMTO

14:20 — 14:40
Cista fasada = zdravy bytovy dom
Boris Rosza, Umyjemto SK, s. r. o.

14:40 - 15:00
Prestavka

FERI)I NANDY
Consulting Slovakia s.r.o.

15:00 - 15:20

Ako spravne poistit’ zodpovednost’ za vykon spravy bytovych domov a poistenie Cistej
financénej Skody pre spravcovské spolo¢nosti, bytové druzstva a SVB

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy consulting Slovakia, s. r. o.

15:20 - 16:20

Praktikum spravcu bytovych domov

Uz Stvrté pokraCovanie rieSenie praktickych pripadov vysSieho Standardu. Atypické otazky, na
ktoré nedava zakon jasnu odpoved a ich pragmatické rieSenia s ktorymi sme sa od posledného
praktika stretli.

diskutovat’ budu:



JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

JUDr. Marek Valachovié, PhD., advokatska kanceldria VALACHOVIC & PARTNERS
Mgr. Silvia Valichnacova, pravnicka ZLSBD a mediatorka

Miroslav Kantner, ¢len predstavenstva ZLSBD

PIATOK 9. oktébra 2020

09:00 — 09:30

Obcianska a trestna zodpovednost’ predsedu SVB a ¢lenov rady pri vykone funkcie
Problematika zaistovania majetku v tresthom konani a spravca ako riadny hospodar
— v8eobecna zodpovednost spravcov

— vybrané ustanovenia Trestného zakona

— z&kon €. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osob

— vybrana judikatura

— (nedostato¢nd) kontrolna ¢innost ako moznost spachania trestného ¢inu

diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

JUDr. Peter Golha, Generalna prokuratura SR

09:30 — 10:30 (diskusné forum)

Dopady koronakrizy na vykon spravy, 2. vina Sirenia nebezpec¢nej nakazlivej choroby
COVID-19 a legislativne navrhy ,,de lege ferenda“ (diskusné forum)

— ako vyrieSit otazku hlasovania po¢as mimoriadnych situacii?

— zvySovanie finanéného vedomia vlastnikov ako neplaticov

— najomné vs. ,najomné*

— zodpovednost za ochranu zivota a zdravia v bytovom dome

— COVID-19 ako forma bezprostredného ohrozenia v zmysle § 9 ods. 4 BytZ
— porusovanie prav vlastnika ako spotrebitela zo strany spravcu

— solidarnost vliastnikov v bytovom dome a pomoc susedom

diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Magr. Nina Sovi¢, vykonna riaditelka ZLSBD

zastupca Uradu verejného zdravotnictva

PhDr. Boris Schubert, MPM SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST, s.r.o.

CSoB

PRE VAS 0SOBNE

10:30 - 10:50
Renovacia s najlepsim vyhfadom do buducnosti
Ing. Michal Smolej, Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

Modernizujte svoj bytovy dom a byvajte UspornejSie vdaka nasmu vyhodnému Gverovému
programu RENOVO. Program RENOVO obsahuje moznost poskytnutia Uveru, zavdzného
prlslubu vystavenia bankovej zaruky, vystavenie bankovej zaruky v prospech Statneho fondu
rozvoja byvania a finanént spolutiéast CSOB so SFRB.



10:50 - 11:05
Prestavka

11:05 — 12:00 (diskusné férum)

Brainstorming o novych pravidlach rozpocitavania tepla a zmenach vyhlasky 240/2016 Z.
z. — stante sa sucast’'ou tvorby a nastavme spolu spravodlivejsSie pravidla.

Systematické zmeny by mali nastat nielen v oblasti byvania, a to hlavnhe ngjomného, ale aj v
rovine rozpocitavania tepla, teplej vody a vSeobecne. Poukazujeme na nedostatky v legislative a
sme radi, ze je nas pocut. Predmetom diskusie budu hlavne tézy novych pravidiel rozpocitavania,
do ktorej sa budete moct zapojit, a to nielen na kongrese.

diskutovat’ budu:

Miroslav Kantner, ¢len predstavenstva ZLSBD

Ing. Stefan Dubovsky, vedtci odboru metodiky energetickej inspekcie, Slovenska obchodna
inSpekcia

zastupca Ministerstva hospodarstva SR (zatial nepotvrdené)

Eliana Kostolany, Asociacia rozpocitavatelov tepla a vody

Mgr. Frantisek Meton, SK PROGRES, s.r.o., ¢len legislativneho kolégia ZLSBD

Ing. Vladimir Gazik, zastupca vlastnikov bytov a NP

12:00 - 13:00
Prestavka
13:00 - 13:20

Usmernenie Eurépskeho vyboru pre ochranu osobnych udajov €. 3/2019 k spracuvaniu
osobnych udajov prostrednictvom kamerovych zariadeni

Kamerové systémy v bytovych domoch su €oraz viac popularnejSie a zohravaju vyznamnu tlohu
aj v dokazovani pri porusovani domového poriadku. Aké s nové pravidla ich pouzivania je
predmetom Upravy nového Usmernenia.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

13:20 — 14:20 (diskusné férum)

Nové pravidla likvidacie SVBaNP — novela Obchodného zakonnika €. 390/2019 Z. z. s
ucinnost'ou od 1. oktobra 2020. Nekala likvidacia podla Tresného zakona

Uplna zmena procesu likvidacie obchodnych spoloénosti ma dopad na podmienky a postup
likvidacie spolocenstiev vlastnikov vzhladom na priamy odkaz zakona €. 182/1993 Z. z. na
ustanovenia Obchodného zakonnika. V diskusnom fére si prejdeme postupne vSetky nové prava,
povinnosti a efektivne rieSenia. Uprava nekalej likvidacie.

diskutovat’ budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD a spravca konkurznej podstaty (likvidator)
Miroslav Kantner, &len predstavenstva ZLSBD

Miroslav Reseta, ZLSBD

zastupca spolocenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov

14:20 - 14:30
Ukonéenie kongresu a zrebovanie o ceny



Judikatura

k zakonu

o vlastnictve bytov
a nebytovych
priestorov




