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ZAKON
z 19. maja 1998,
ktorym sa meni a dopifia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &.

182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/1995 Z. z.

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CLI

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/1995 Z. z. sa meni a doplna
takto:

1. V § 5 sa za odsek 1 vklada novy odsek 2, ktory znie:

+(2) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome okrem nalezZitosti podla odseku 1 mobzZe obsahovat aj vymedzenie
spoluvlastnickeho podielu na kotolni, ak vykuruje viac domov a na zaklade dohody medzi
nadobudatelmi bytov a vlastnikom domu prechadza zmluvou o prevode vlastnictva bytu do
podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov a vlastnikov nebytovych priestorov v dome.*.
Doterajsie odseky 2 az 6 sa oznacuju ako odseky 3 az 7.
2. V § 5 ods. 7 sa na konci prvej vety bodka nahradza bodkoc¢iarkou a pripajaju sa tieto slova:

~predavajuci moze pozadovat od nadobudatela nahradu preukazatelne zaplatenych spravnych
poplatkov a odmenu notara podla osobitnych predpisov.'o)“,

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 10a znie:

»,10a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov.
Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 31/1993 Z. z. o
odmenach a nahradach notarov v zneni vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 209/1994
Z.z.".

3. Doterajsi text § 6 sa oznaéuje ako odsek 1 a dopliia sa odsekmi 2 a 3, ktoré zneju:

»(2) Doterajsi vlastnik domu je povinny bezodkladne odovzdat spoloc¢enstvu alebo spravcovi
technicku dokumentaciu domu.

(8) Na spravu jedného domu moéze byt dohodnuta len jedna z foriem spravy domu
uvedenych v odseku 1.°.

4. V §7 odsek 1 znie:

»(1) Spolocenstvo je pravnicka osoba!l) zapisana v registri zdruzeni vedenom prislusnym
okresnym uradom.!?) Navrh na zapis do registra zdruzeni je povinny podat vlastnik domu do
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

jedného mesiaca po podani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.!2d)
K navrhu na zapis do registra zdruzeni sa prilozi zmluva o spolo¢enstve a stanovy, ak to
zmluva o spolocenstve urcuje. Ak dojde k zmene spravy domu, navrh na zapis do registra
zdruzeni podavaju vlastnici bytov. O zriadeni spoloc¢enstva sa mézu spolu dohodnut vlastnici
bytov a nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju vo viacerych domoch.".

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 12a znie:

»,12a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 222/1996 Z. z.“.

V poznamke pod c¢iarou k odkazu 12 sa slova ,§ 1 zakona Slovenskej narodnej rady c.
472/1990 Zb. o organizacii miestnej Statnej spravy v zneni neskorsich predpisov® nahradzaju
slovami ,.§ 5 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 222/1996 Z. z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov*.

V § 10 ods. 2 sa slova ,podani navrhu na zapis vkladu® nahradzaju slovom ,vklade!2)*.

V § 14 ods. 2 sa za slovo ,hlasov® vkladaju slova ,vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, inak je rozhodnutie neplatné®.

V § 16 ods. 8 sa v prvej vete za slova ,zariadeni domu® vkladaju slova ,a nejde o pristavbu
nebytového priestoru®.

V § 16 ods. 8 sa na konci tretej vety bodka nahradza bodkoc¢iarkou a pripajaju sa tieto slova:
-ak bytové druzstvo uzavrie zmluvu o prevode vlastnictva tychto nebytovych priestorov, tato
zmluva je neplatna.”.

V poznamke pod ¢iarou k odkazu 21 sa slova ,Zakon ¢. 526/1990 Zb. o cenach” nahradzaju
slovami ,Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach®.

V poznamke pod c¢iarou k odkazu 23a sa slova ,§ 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika“
nahradzaju slovami ,Napriklad § 588 Obcianskeho zakonnika, § 56 az 220 Obchodného
zakonnika®“.

§ 18 sa doplna odsekom 5, ktory znie:

»(5) Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije na zistenie ceny bytu, ak vlastnik uvedeny v odseku
1 nadobudol byt do vlastnictva podla § 4 ods. 1 pism. a) za cenu dohodou.2!) V tychto
pripadoch pri prevode vlastnictva bytu na najomcu neméze byt dohodnuta cena bytu nizsia,
nez za aku ju vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol do vlastnictva.®.

V § 18a ods. 2 sa za slova ,vlastnictva podla osobitného predpisu,2«)“ vkladaju slova ,alebo do
vlastnictva jeho dedica, alebo do vlastnictva manzela, deti, vhnukov alebo rodi¢ov pévodného
vlastnika bytu,*.

V § 18b sa za odsek 3 vklada novy odsek 4, ktory znie:

.(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktora nadobudla
byt do vlastnictva podla osobitného predpisu,??) predavajuci umozni kupujucemu beziroc¢né
splacanie ceny bytu a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku a prilahlom
pozemku urcenej podla § 18, 18a a 18b do troch rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, ak o to kupujuci poziada.”.

Doterajsi odsek 4 sa oznacuje ako odsek 5.

V § 22 sa za odsek 1 vkladaju nové odseky 2 a 3, ktoré zneju:

»(2) Zmluvu o vstavbe bytu alebo nebytového priestoru alebo zmluvu o nadstavbe bytu alebo
nebytového priestoru v dome [4 ods. 1 pism. b)] uzatvara vlastnik domu alebo vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome so stavebnikom s vynimkou podla § 16 ods. 8. Stavebnikom
moze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba.

(3) Zmluva o vstavbe bytu alebo nebytového priestoru alebo zmluva o nadstavbe bytu alebo
nebytového priestoru v dome musi okrem nalezitosti uvedenych v odseku 1 obsahovat najma
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presné vymedzenie spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu dotknutych vstavbou
bytu alebo nebytového priestoru alebo nadstavbou bytu alebo nebytového priestoru.”.
Doterajsie odseky 2 a 3 sa oznacuju ako odseky 4 a 5.

Doterajsi text § 24 sa oznacuje ako odsek 1 a doplna sa odsekom 2, ktory znie:

»(2) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na budovy a nebytové priestory v budovach, na
ktorych prevod vlastnictva sa vztahuje osobitny predpis.262)®.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 26a znie:

»,26a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 374/1996 Z. z.“.

Za § 24 sa vklada § 24a, ktory znie:

»§ 24a

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke finan¢né prostriedky splatené ¢lenmi bytového
druzstva za prevedené byty a nebytové priestory spolu s najbliZSou splatkou uveru,?) je
povinné odviest do Statneho rozpocétu pomernu ¢ast majetkovej ujmy, ktora bola za tieto
byty a nebytové priestory uhradena banke zo Statneho rozpoctu podla osobitného
predpisu.2ev)

(2) Na tucely podla odseku 1 su bytové druzstva povinné kazdoro¢ne do 31. januara
oznamit Ministerstvu financii Slovenskej republiky pocet zmluv o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov uzatvorenych podla tohto zakona alebo podla osobitného
predpisu?) v predchadzajucom kalendarnom roku.*“.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 26b znie:
»26b) Zakon €. 21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorsich predpisov.*.

V § 27 ods. 3 sa slova ,do troch rokov odo dna ucinnosti tohto zakona“ nahradzajua slovami ,do
31. decembra 1998*.

V § 29 odsek 3 znie:

»(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevztahuje na

a) sluzobné byty,s) byty v sprave rozpoctovych organizacii a prispevkovych organizacii
Ministerstva financii Slovenskej republiky, Ministerstva Skolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Ministerstva obrany Slovenskej republiky,
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky a Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, na byty vo vnutornom kupelnom uzemis?) a tzemi
narodnych parkov, na byty sluziace lesnému hospodarstvu a na byty vo vlastnictve Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky obstarané z prostriedkov rozpoc¢tu Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky od 1. januara 1995,

b) statne podniky, Statne rozpoctové organizacie a Statne prispevkové organizacie, ak
nadobudli byty do vlastnictva Statu podla § 4 ods. 1 pism. a).”.

V § 29 ods. 4 sa na konci pripaja tato veta:

~Prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o buduicej zmluve prechadzaji na pravneho
nastupcu statneho podniku v plnom rozsahu.“.

§ 29 sa doplna odsekom 7, ktory znie:

»(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlastnictva podla osobitného predpisu3?) z
vlastnictva §tatu, Slovenského pozemkového fondu, obce, bytového druzstva, obchodne;j
spolocnosti s ucastou obce, Statu alebo bytového druzZstva, alebo Fondu narodného majetku
Slovenskej republiky alebo z vlastnictva obchodnej spolo¢nosti uvedenej v § 17 ods. 3 pism. d),
alebo ak ide o byty alebo o ateliéry v domoch nadobudnutych podla osobitného predpisu,??)
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22,

23.

24.
25.

nemoze previest vlastnictvo domu podla osobitného predpisu,?) ak v dome poziadal najomca o
prevod vlastnictva bytu. Cena bytu nesmie presiahnut cenu uvedenti v § 18 ods. 1 a § 18a
ods. 1.

Poznamka pod c¢iarou k odkazu 34 znie:

»34) Napriklad zakon ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorSich predpisov, § 335 az 338
Obcianskeho sudneho poriadku, zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekucnej cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.©.

§ 29a sa doplna odsekom 3, ktory znie:

»(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa nevztahuju na byty a ateliéry v domoch postavenych po 1.
juni 1998 z rozpoctu obce alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania;®) na zistenie
ceny bytu a ateliéru v uvedenom dome sa nepouziju ustanovenia § 18 a 18b.“.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 35 znie:

,35) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 1/1997 Z. z.“.

Za § 29a sa vklada § 29b, ktory znie:

»8§ 29b

(1) Ak Statny podnik, statny podnik v likvidacii, Statna rozpocétova organizacia, Statna
prispevkova organizacia alebo obec neuzavrela s najomcom, ktory poziadal o prevod
vlastnictva bytu podla tohto zakona, zmluvu o prevode vlastnictva bytu v lehote
ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti zakonom ustanovenej
lehoty povinna previest byt za cenu vypocitanu podla predpisov platnych v posledny den
dvojrocnej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s najomcom, ktory poziadal o prevod vlastnictva bytu
podla tohto zakona alebo podla osobitného predpisu,?) zmluvu o prevode vlastnictva bytu v
lehote ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti zakonom
ustanovenej lehoty povinné previest vlastnictvo bytu za nesplateny investicny uver s
prislusenstvom ku dnu prevodu vlastnictva bytu.

(3) Najomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vlastnictva bytu podla tohto zakona alebo
podla osobitného predpisu?) alebo s ktorym bola uzavreta zmluva o buducej zmluve,
nezanika pravo na prevod vlastnictva bytu, aj ked k prevodu bytu do vlastnictva nedoslo v
lehote podla tohto zakona alebo v lehote dohodnutej v zmluve o buducej zmluve, ak
najomca svoju ziadost o prevod vlastnictva bytu pisomne nevzal spaf; tymto spatvzatim
ziadosti nezanika najomcovi pravo podat dalsiu ziadost o prevod vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke vsetky finanéné prostriedky splatené ¢lenmi
druzstva za prevedené byty a nebytové priestory podla osobitného predpisu?) do 1. juna
1998, je povinné ich odviest do troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druzstva st povinné oznamit Ministerstvu financii Slovenskej republiky do
Siestich mesiacov od 1. juna 1998 pocet vsetkych bytov, ktoré do 1. januara 1998 previedli
do vlastnictva najomcov podla tohto zakona alebo podla osobitného predpisu.”)®.

§ 31 sa vypusta.
Za § 31 sa vklada § 31a, ktory znie:

»§ 3la

Obce su povinné do troch mesiacov od 1. juna 1998 zladit vSeobecne zavazné nariadenie
vydané podla § 31 s tymto zakonom.".
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ClL 11

Predseda Narodnej rady Slovenskej republiky sa splnomocnuje, aby v Zbierke zakonov
Slovenskej republiky vyhlasil uplné znenie zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ako vyplyva zo zmien a doplneni
vykonanych zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 151/1995 Z. z. a tymto zakonom.

Gl 11

Tento zakon nadobuda ucinnost 1. jana 1998.

Ivan Gasparovié v. r.

Vladimir Meéiar v. r.
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