Ustanovenia zdkona €. 182/1993 Z.z. k zavaznosti pravnych tkonov.

Znenie platné od 01.11.2018 - § 9 ods.2 :

Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavazuju vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Znenie platné od 01.09.1993 do 31.10.2018 - § 9 ods.2 :

Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavazuju spolocenstvo, ak sa spolocenstvo nezriad'uje , zavazuju
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ustanovenia zakona €. 182/1993 Z.z. k zavaznosti platnych rozhodnuti

z hlasovani vlastnikov.

Znenie platné od 01.11.2018 - § 14a ods. 7 :

Platné rozhodnutia s zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vilastnikmi si zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov a nebytovych priestorov vdome
podpisala nimi poverena osoba.

Znenie platné od 01.10.2014 do 31.10.2018 - § 14 ods. 8 :

Platné rozhodnutia s zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vilastnikmi si zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome, ak ich za vlastnikov a nebytovych priestorov vdome
podpisala nimi splnomocnenad osoba.

V zneni zdkona €. 182/1993 Z.z. platného od 01.09.1993 do 30.09.2014 zaviznost platnych
rozhodnuti z hlasovania pre vlastnikov bytov nebola pravne uzdkonena.

Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov prijaté na schadzi vlastnikov sa
nepovazuju za pravne ukony ale za iné skutoénosti. Schddza vlastnikov nema spdsobilost
mat prava a povinnosti.

Pravnym Ukonom sa tato vola vlastnikov stane az vtedy, ked' ju navonok prejavi spravca
alebo spolocenstvo.

Spoloéenstvo vlastnikov bytov ako pravnicka osoba ma spdsobilost mat prava a povinnosti
podla § 7 ods. 1 zdkona €. 182/1993 Z.z. a ma spdsobilost na pravne tkony.



Rovnako spdsobilost mat prava a povinnosti a teda aj spésobilost na pravne ukony ma
spravca, ktory je vidy pravnickou osobou alebo fyzickou osobou podla § 8 ods. 1 zakona ¢.
182/1993 Z.z. .

Sposobilost mat prava a povinnosti vSak nema schédza vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Aj ked’ sch6dzu tvoria samotni vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori
maiju sposobilost mat prava a povinnosti a rozhodnutie je vysledkom ich konania (
hlasovania ) , rozhodnutie vlastnikov nie je pravnym tikonom pravnickej osoby.

Rozhodnutie vlastnikov je vysledkom procesu tvorby ich kolektivnej vole a je zavazné pre
spravcu, ktory je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pravnym tkonom sa vola vlastnikov bytov a nebytovych priestorov stane az tym, ak ju
spravca navonok prejavi podla § 8b pism 1 zakona ¢. 182/1993 Z.z. .

Za poverenu a opravnenu osobu konat pravne ukony v mene vlastnikov nie je mozné
povazovat zvoleného zastupcu vlastnikov, ktory podla zakona €. 182/1993 Z.z. nema
sposobilost vykonavat pravne tkony a moze vykonavat len zdkonom ustanovené ¢innosti:

a/ zabezpecovanie komunikacie vlastnikov bytov v dome so spravcom

b/ informovanie vlastnikov bytov o ¢innosti spravcu a o déleZitych otazkach
tykajucich sa spravy domu

¢/ uplatriovat voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov v stilade so zmluvou

o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov vdome

d/ zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mdzu
rozhodovat o veciach, o ktorych mdézu rozhodovat len vlastnici bytov vdome.
Vsetky ukony, ktoré ma zastupca vlastnikov vykonavat pri komunikacii medzi
vlastnikmi a spravcom by mali byt podrobne zakotvené v zmluve alebo schvélené
rozhodnutim vlastnikov.

Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru sa mdze na side domahat vyslovenia
neplatnosti uznesenia prijatého na schodzi vliastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Sud v konani o neplatnosti uznesenia prijatého na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome preskiimava , €i schédza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
prijala uznesenie platne, t. j. v stlade s pravnymi predpismi ( a stanovami spolocenstva ).

Ak dospeje k zaveru, Ze tomuto tak nie je, vyslovi ich neplatnost.

V rozpore so zakonom ( ¢i stanovami ) , odovodnujticim vyslovenie neplatnosti uzneseni
prijatych sch6dzou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pritom méze byt spdsob,
akym bola schodza zvolana, sp6sob hlasovania, vysledok hlasovania , ako aj obsah
samotného uznesenia.



