Narodna rada Slovenskej republiky

VII. volebné obdobie

Cislo: CRD-837/2018

975a

Spolo¢na sprava

vyborov Nérodnej rady Slovenskej republiky o vysledku prerokovania navrhu poslancov
Narodnej rady Slovenskej republiky Petra ANTALA a Edity PFUNDTNER na vydanie zdkona,
ktorym sa meni a dopiia zdkon Nérodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (tla¢ 975) v druhom ¢&itani

Vybor Nérodnej rady Slovenskej republiky pre hospodérske zélezitosti ako gestorsky
vybor k navrhu poslancov Narodnej rady Slovenskej republiky Petra ANTALA a Edity
PFUNDTNER na vydanie zdkona, ktorym sa meni a doplia zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (tla¢ 975) (d’alej len ,,gestorsky vybor) poddva
Narodnej rade Slovenskej republiky podla § 79 ods. 1 zdkona Nérodnej rady Slovenskej
republiky €. 350/1996 Z. z. o rokovacom poriadku Ndrodnej rady Slovenskej republiky v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,rokovaci poriadok®) spolocnu spravu vyborov Narodnej rady
Slovenskej republiky.

I.

Nérodnd rada Slovenskej republiky uznesenim €. 1213 z 29. mdja 2018 pridelila predmetny
ndvrh zédkona na prerokovanie tymto vyborom:

Ustavnopravnemu vyboru Ndrodnej rady Slovenskej republiky a
Vyboru Nérodnej rady Slovenskej republiky pre hospodarske zdleZitosti.

Vybory prerokovali ndvrh zdkona v lehote urCenej uznesenim Narodnej rady Slovenske]
republiky.



II.

Poslanci Nérodnej rady Slovenskej republiky, ktori nie st ¢lenmi vyborov, ktorym bol
ndvrh zdkona prideleny, neozndmili gestorskému vyboru v urcenej lehote Ziadne stanovisko k
predmetnému ndvrhu zdkona (§ 75 ods. 2 rokovacieho poriadku).

I11.
Navrh zdkona odporicali Narodnej rade Slovenskej republiky schvalit’:

« Ustavnopravny vybor Nérodnej rady Slovenskej republiky uznesenim &. 375a z 21. jina
2018

* Vybor Narodnej rady Slovenskej republiky pre hospodarske zdleZitosti uznesenim €. 264
z21. juna 2018.

Iv.

Z uzneseni vyborov Narodnej rady Slovenskej republiky uvedenych pod bodom III tejto
spravy vyplyvaji nasledovné pozmenujtice a doplilujice navrhy:

1. K nazvu zakona
V nazve zdkona sa vypustajd slovd ,,a o zmene a doplneni niektorych zakonov*.

Pozmenujtci ndvrh koriguje ndzov navrhu zdkona.

Ustavnopravny vybor NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’

2. K¢l 1, 1. bodu
Bod 1 sa vypusta.

Nasledujice body sa primerane precisluju.

Balkony, lodZie a terasy nie su priestorovo vymedzené casti budovy, ktoré by
bolo mozZné charakterizovat’ ako miestnost’ alebo sicast’ siboru miestnosti, ale
ide o konstrukéné prvky vonkajSej konStrukcie obvodovych mirov, pripadne
strechy domu, ktoré uz zo svojho technického rieSenia a svojej technickej
funkcie musia byt spolonymi ¢astami domu, rovnako ako spolo¢ny obvodovy
plast, ¢i strecha budovy. Vzhl'adom na tito odbornud definiciu a na skutocnost’,
7e balkony a lodzie, ako aj terasy, ak si nevyhnutné na podstatu a bezpecnost’
domu, st sucastou definiénych znakov spolo¢nych ¢asti domu podla § 2 ods. 4
platného znenia zdkona, nie je tento noveliza¢ny bod nevyhnutne potrebny.



Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

3. K¢l 1, 2. bodu

Vbode 2 (§ 2 ods. 7) sa na konci pripdjaju tieto slovd: ,,a na konci sa bodka nahrddza
bodkociarkou a pripdjaju sa tieto slova: ,,to neplati pri terasich, ktoré nie st spolo¢nymi ¢ast’ami
domu.*.

Navrhuje sa, aby sa terasy nezaratavali do podlahovej plochy bytu v pripade, ak
ide o terasy, ktoré su zdroven spolocnou Castou domu, ako napr. strecha
bytového alebo nebytového priestoru umiestneného na nizSom podlazi domu.
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odporicéa schvalit’
4. K¢l 1, 3. bodu
V bode 3 sa v predveti Cislovka 16 nahrddza Cislovkou 15 a v texte bodu sa vypusta odsek 13.
Ostatné odseky sa primerane precisluji. V novoozna¢enom odseku 13 sa za slovd ,,ureny na*
vkladaju slova ,,odstavenie a“.
Vzhladom na vSeobecne zrejmy a pouzivany pojem gardz nie je nevyhnutné ho
osobitne definovat. Zaroven sa zosulad’uje definicia gardZe v dome so
stavebnotechnickymi predpismi v tejto oblasti.
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odporic¢a schvalit’

5. K¢l 1, 5. bodu
V bode 5, § 5 ods. 2 sa slovo ,,vyhlasenie* nahrddza slovom ,,potvrdenie®.

Ide o presnejSie oznaCenie ukonu spravcu alebo predsedu spolocenstva.
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odporiu¢éa schvalit’
6. K ¢l I, novy bod
V ¢€l. I sa za bod 6 vklada novy bod 7, ktory znie:
»71.V § 5 ods. 8 sa vypusta posledna veta.*.

Nasledujice body 7 az 47 sa primerane precisluju.

Pozmenujici ndvrh doplnenim nového novelizatného bodu vypusta
ustanovenie, ktoré vzhl'adom na vypustenie § 5 ods. 1 pism. f) (¢l. I, 4. bod



ndvrhu zdkona) stratilo svoj vyznam (vypracovanie znaleckého posudku pri
prevode bytu).

Ustavnopravny vybor NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odporiu¢éa schvalit’

7. K€l 1, 11. bodu

Bod 11 znie:

,»11.V § 7a odsek 1 znie:

»(1) Zmluva o spolocenstve sa uzatvdra v pisomnej forme na neurCitdi dobu. Zmluva o
spoloCenstve sa schvaluje rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvu o spolo¢enstve podpisuje osoba zvolend za predsedu a ind osoba poverend vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom pravost’ podpisov tychto oséb musi byt tradne
osved€end; podpis ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa nevyZaduje.
Takto uzavretd zmluva o spolocenstve je zdvidznd pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Predseda spolocenstva je povinny schvdleni zmluvu o spolocenstve a pri jej
zmene Uplné znenie zmluvy o spolocenstve dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome do 30 dni od jej schvélenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvu o spolo¢enstve nemdze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome vypovedat’..*.

Predvetie bodu 11 ndvrhu zdkona nekoreSponduje s textom samotného
ustanovenia. Podl'a predvetia sa menia prvé dve vety § 7a ods. 1, ale samotny
ndvrh znenia obsahuje tri vety. Spresfiuje sa aj definicia zmluvy o spolocenstve
a proces jej uzatvarania. Znenie zmluvy schval'ujd vlastnici v silade s ndvrhom
§ 14b ods. 1 pism. a) a uzavretd bude podpisom zvoleného predsedu a d’alSej
osoby (iného vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome) poverenej jej
podpisom. V ndvrhu zdkona tieZ absentuje oprdvnenie vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v . dome mat" k dispozicii aktudlne znenie zmluvy o
spolocenstve, obdobne ako maju aj vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
domoch, kde spravu vykondva spravcovska spolo¢nost’. Vzhl'adom na uvedeny
rozsah nevyhnutnych dprav sa navrhuje pre lepSiu zrozumitel'nost’ také znenie
bodu 11, ktoré bude menit’ v § 7a cely odsek 1.

Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’

8. K¢l 1, 18. bodu
V €L 1, 18. bode (§ 7c ods. 6) sa za bodkociarkou vkladaji slové ,,v takom pripade*.
Pozmenujici ndvrh Stylisticky precizuje znenie predmetného ustanovenia.

Ustavnopravny vyboru NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti



Gestorsky vybor odporic¢a schvalit’

9. K¢l 1, 20. bodu
V bode 20 (§ 8a ods. 1) sa za slova ,,0sobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome* vklad4 Ciarka a doplnaji sa slovd ,,pric¢om pravost’ podpisov tychto osob musi byt
uradne osvedcend®.

Obdobne ako v pripade zmluvy o spolocenstve sa explicitne ustanovuje
povinnost’ overenia podpisov 0sdb, ktoré podla zdkona podpisuji zmluvu
0 vykone spravy.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’

10. K €l. I, 22. bodu

Bod 22 znie:

»22. V § 8a ods. 4 sa slovd ,ro¢ny plan oprdv podla § 8b ods. 2 pism. h) na nasledujici
kalendarny rok* nahrddzaja slovami ,,plan oprdv na nasledujici kalendarny rok podla § 8b ods. 1

pism. g)*.
Ide o technickd zmenu vzhl'adom na nepresne citovany povodny text zdkona.
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odporic¢a schvalit’

11. K¢l I, nové body

Za bod 25 sa vkladaji nové body 26 a 27, ktoré zneju:

,20. V § 8a ods. 8 poslednej vete sa slovéa ,,§ 7a ods. 1 druhej vety* nahradzaji slovami ,,§ 14b
ods. 1 pism. g)“.

I3

27.V § 8a ods. 10 pism. c) sa vypustaji slova ,,technického zariadenia®.*.
Nasledujice body sa primerane precisluju.

PretoZe sa navrhuje vykonat’ vstupy do § 7a ods. 1 a § 9 ods. 4, je potrebné
taktieZ upravit’ znenie sivisiacich ustanoveni, a to § 8a ods. 8 a ods. 10 pism.

).
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’
12. K é€l. 1, 28. bodu

Bod 28 znie:
,»28. V § 8b ods. 1 pismena f) az h) zneju:



,»f) zvolat’ schdodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len "schddza
vlastnikov") podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poZiada najmenej Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

g) vypracovat’ a do 30. novembra bezZného roka vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome predloZit’ plan oprdv na nasledujici kalenddrny rok, ktory zohl'adni najmi opotrebenie
materidlu a stav spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, a navrhnit’ vySku tvorby
fondu prevadzky, ddrzby a oprav na kalendarny rok,

h) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby'**) bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'addvok podla § 15 na zdklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. 0),*.*.

Vzhl'adom na vypustenie legislativnej skratky v texte povodného bodu 23 je
potrebné ju do textu ndvrhu zdkona opitovne zaviest' a zmenit’ vnitorny odkaz
podla navrhnutych zmien § 14b.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’

13. K €l. 1, 29. bodu
Bod 29 sa vypusta.

Nasledujice body sa primerane precisluju.

Vzhl'adom na duplicitnd pravnu dpravu v bodoch 29 a 30 ndvrhu zdkona je
potrebné obsah tychto bodov zlic¢it do jedného bodu. Z tohto ddvodu
navrhujeme vypustit bod 29 a ponechat’ len dpravu v bode 30 upravenu
v stilade s povodnym bodom 26 ndvrhu zakona.

Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

14. K ¢l. I, 30. bodu
V tvodnej vete 30. bodu sa slovd ,,ods. 3“ nahrddzaja slovami ,,ods. 2.

Vzhl'adom na duplicitnd pravnu dpravu v bodoch 29 a 30 ndvrhu zdkona je
potrebné obsah tychto bodov zluc¢it do jedného bodu. Z tohto ddvodu
navrhujeme vypustit bod 29 a ponechat’ len dpravu v bode 30 upravenu
v stlade s pdvodnym bodom 26 ndvrhu zdkona.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odporiuéa schvalit’
15. K ¢l I, novy bod

Za bod 30 sa vklada novy bod 31, ktory znie:
»31.V § 8b sa vypusta odsek 3.%.



Nasledujice body sa primerane precisluju.

Podla ndvrhu zdkona sa zjednocuje pravna tprava zodpovednosti za zavizky
vzniknuté pri vykone spravy pre sprdvcov aj spoloCenstvd. Preto by sa mal z
dévodu tym vzniknutej duplicity v § 8b vypustit’ odsek 3 (odsek 4 doterajSieho
znenia zakona).

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odporiéa schvalit’

16. K ¢l 1, 34. bodu

V bode 34, § 9 ods. 5 znie:

,»(5) Spolocenstvo a spravca su povinni

a) evidovat’ a uchovavat’ vSetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, vritane zdpisnic zo zhromazdeni, schodzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

b) viest’ zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajicich sa domu,

c) priebezne aktualizovat' evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome; predseda alebo spravca zodpovedaju aj za spravnost’ evidencie,

d) umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do
dokladov tykajdcich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z
nich vypisy, odpisy a képie alebo mdzu na ndklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
vyhotovit' z nich képie; pri poskytovani tychto informécii si predseda alebo spravca povinni
zabezpetit’ ochranu osobnych tdajov podla osobitného predpisu,'*)

e) uplatnovat prdva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajice zo
zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku voci
tretim osobdm. .

Z ddvodu zabezpecenia evidencie a uchovdvania dokumentov suvisiacich so
spradvou domu sa navrhuje, aby spolocenstvo i sprdvca viedli a uchovavali
vSetky rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, zdpisnice o
zhromazdeniach (schodzach) vlastnikov, ozndmenia o vysledkoch pisomnych
hlasovani, vratane hlasovacich listin z jednotlivych pisomnych hlasovani,
dokumentdciu k sidnym sporom tykajicich sa spradvy domu a pozemku, ako aj
pravidelne aktualizovali tieto dokumenty.

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadnut do
dokumentdcie tykajicej sa spravy domu a robit’ si z nej vypisy, odpisy a kopie.
Ak vSak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome poZiada spravcu
alebo spolocenstvo o vyhotovenie fotokdpii, bude musiet’ uhradit’ primerané
vecné ndklady, ktoré sivisia s vyhotovenim fotokopii.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’



17. K ¢l I, 34. bodu
V bode 34 sa § 9 dopliia odsekmi 7 a 8, ktoré zneju:

,»(7) Spolocenstvo a sprdvca st povinni vykondvat’ sprdvu domu samostatne v mene a na dcet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spolocenstvo a sprdvca vo vlastnom mene
zastupuju a konaji na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom a inym
orgdnom verejnej moci; toto zastupovanie trvd, ak sa v konani pred sidom alebo inym orgdnom
verejnej moci nepreukdze rozpor zdujmov spolocenstva alebo spravcu so zaujmom
zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(8) Spolocenstvo a spravca zastupuji v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

a) proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ndvrh na zacatie konania o zdrZanie sa vykonu zdlozného prava
alebo zdkaz vykonu zdloZzného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v
dome,

b) ktori sa domdhajui thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome. .

Pri sprave domu kond spolocenstvo alebo spravca v mene a na tcet vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Iny spésob konania spolocenstva alebo
spravcu je pri sidnych sporoch. V zdujme zlepSenia vymoZitelnosti prava sa
novo ustanovuje zdkonny rezim konania spravcu a spolocenstva za vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome v sudnych a inych konaniach. Ide nielen
o spory s tretimi osobami, ale aj o konania, v ktorych vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome Zaluju alebo su Zalovani inym vlastnikom bytu a
nebytového priestoru v dome. V aplikacnej praxi vznikaji procesne tazko
rieSitel'né situdcie, kde je stranou sporu niekolko desiatok alebo dokonca
stoviek vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st zdroven
spoluvlastnikmi spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva, pripadne pril'ahlého pozemku. Uvedeny stav nielenZe obmedzuje
pristup tychto vlastnikov k spravodlivosti, ale stuCasne zdsadnym spdsobom
stazuje aj postup suidu, ktory musi konat' s jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome, tymto osobitne dorucovat’ a pod. V sulade s
navrhovanou dikciou bude sprdvca alebo spoloCenstvo aktivne alebo pasivne
legitimovanym bez ohl'adu na zmenu vlastnickych vztahov v dome po zacati
sidneho konania. Zo zdkona kond v danom stidnom alebo inom konani za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spolocenstvo alebo spravca.

Podl'a navrhovaného odseku 7 zastupuje spolocenstvo alebo sprdvca vo
vlastnom mene a na tcet vlastnikov v konani s tretimi osobami. Podl'a odseku 8
spoloCenstvo alebo sprdvca zastupuji vlastnikov v konani na ndvrh
individudlneho vlastnika (pasivna legitimacia) alebo v konani z ddvodu
neplnenia povinnosti jednotlivym vlastnikom (aktivna legitimécia). V sulade s
§ 22 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika taktieZ plati, Ze v konani podl'a odseku 8
zastupovanie trvd, ak sa nepreukdze, Ze zaujmy spolocenstva alebo spravcu su
vrozpore so zdujmami zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych



priestorov v dome.
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odporic¢a schvalit’

18. K ¢l. 1, 34. bodu
V €l 1, 34. bode sa na konci pripdja tato veta:
,Pozndmka pod ¢iarou k odkazu 12f znie:

W

.2 Zakon ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tddajov a o zmene a doplneni niektorych

11313

zakonov.“.“.

Pozmeifiujici ndvrh dopliia absentujicu poznidmku pod &arou vztahujicu sa
k novozavedenému odkazu v § 9 ods. 5 pism. d) v €l. I, 34. bode navrhu zdkona

Ustavnopravny vyboru NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odpori¢éa schvalit’

19. K¢l I, novy bod

Za bod 34 sa vklada novy bod 35, ktory znie:

»35. V § 10 ods. 1 tretej vete v Casti vety za bodkociarkou sa slovd ,,je sicastou bytu nahradzaju
slovami ,,k bytu alebo nebytovému priestoru v dome prilieha podla § 19 ods. 4“ a poslednd veta
znie: ,,Pri ur€eni preddavkov do fondu prevddzky, udrzby a oprdv vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome zohl'adnia mieru vyuZivania spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu vlastnikmi nebytovych priestorov.*.

Nasledujtce body sa primerane precisluju.

Vzhl'adom na navrhovand dpravu vyluéného uZivania spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva v § 19 je potrebné aj spresnenie
s tym suvisiaceho ustanovenia. Zaroven sa vzhl'adom na aplikacné problémy
a spory medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome sa upravuje
znenie poslednej vety.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odporicéa schvalit’

20. K ¢l 1, 36. bodu
Bod 36 znie:
»36. V § 10 ods. 3 druhej vete sa slova ,,balkénov a lodzii* nahrddzaji slovami ,,balkénov, lodZii
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a tych terds, ktoré st spolocnymi ¢astami domu*.*.

V silade s navrhovanou zmenou v pdvodnom bode 2 navrhu zdkona je potrebné
spresnit’, Ze z fondu prevadzky, ddrzby a oprdav sa financujd len opravy tych



terds, ktoré su zdroven spolocnou ¢astou domu.
Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

21. K¢l I, novy bod

Za bod 39 sa vklada novy bod 40, ktory znie:

,»40. V § 13 ods. 2 sa na konci bodka nahrddza bodkociarkou a pripdjaju sa tieto slova: ,,tymto nie
je dotknuté pravo prevodu pril'ahlého pozemku a prislusenstva alebo ich Casti podla § 14b ods.

3.5

Nasledujice body sa primerane precisluju.

Podl'a platného znenia § 13 ods. 2 zdkona sa spoluvlastnici spolocnych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku nemdzu doZadovat’
zrusenia tohto spoluvlastnictva. Z dovodu jednoznacnosti sa navrhuje, aby
predaj pril'ahlého pozemku a prislusenstva alebo ich Casti so stihlasom vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nemohol byt povazovany za
rozporny s ustanovenym zdkazom zruSenia spoluvlastnictva podl'a dotknutého
ustanovenia.

Vychadzajic zo zdkonnej definicie spolocnej Casti domu ako casti domu
nevyhnutnej na jeho podstatu abezpecnost, resp. definicie spolo¢ného
zariadenia domu ako zariadenia, ktoré je urCené na spolo¢né uZivanie a slizi
vylu¢ne tomuto domu, je ich predaj ako samostatnej veci neredlny. Zmena vo
vlastnickych vztahoch k spolo¢nej casti domu alebo spolo¢nému zariadeniu
domu je moZznd len prostrednictvom zmluvy o vstavbe alebo zmluve
o nadstavbe, ktorou sa taktieZ upravia vlastnicke a spoluvlastnicke vztahy
vramci domu, kedZe touto zmluvou vzniknd nové byty alebo nebytové
priestory v dome.

Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

22. K¢l 1, 40. bodu
V bode 40 (§ 14 ods. 2) sa slovo ,,hlasovania“ nahradza slovami ,,rozhodovania vlastnikov*.

Ide o terminologické spresnenie.
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odporiéa schvalit’

23. K¢l 1, 41. bodu

Bod 41 znie:

»A41. Za § 14 sa vkladajui § 14a a 14b, ktoré zneju:
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»S 14a

(1) Schodzu vlastnikov zvoldva spravca alebo rada podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny
rok, alebo ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
alebo predseda. Termin konania schddze vlastnikov musi byt uréeny tak, aby sa jej mohol
zucCastnit’ Co najvacsi pocet vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome. Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca alebo rada podla potreby, alebo ked’ o to poZiada aspon Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda. O pisomnom hlasovani mézu
rozhodntt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi vlastnikov.
Schddza vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutocnit’ do 15 dni od
dorucenia Ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Ak sprdvca alebo rada v tomto termine nekond alebo sa rada podla § 7c ods. 6 nezriad’uje,
pravo zvolat’ schodzu vlastnikov alebo vyhlésit’ pisomné hlasovanie ma aspoi Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda.

(2) Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomného
hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome ozndmené najneskor
sedem dni vopred. Ozndmenie o schddzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musi
byt v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak
zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurci iny spdsob dorucenia. Ozndmenie o
schodzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt dorucené spravcovi alebo predsedovi, ak
sa ich rozhodovanie dotyka.

(3) Schodzu vlastnikov vedie predseda alebo spravca, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome nerozhodli inak.

(4) Pisomné hlasovanie sa uskuto¢iiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuji tplné znenie schvalovaného ndvrhu, otdzky oznacené poradovymi c¢islami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sthlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; zmluva o
spolo¢enstve alebo zmluva o vykone spridvy modze urcit, kedy je potrebné tdradné osvedcenie
pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci
svoj ndzor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania sprivca,
predseda, rada alebo zvoleny zdstupca asponi jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, zisti vysledok hlasovania za Gcasti dvoch overovatel'ov.

(5) Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovend zdpisnica, ktord
spiSe spravca, predseda, ¢len rady, zdstupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zédpisnice je origindl prezencnej
listiny alebo hlasovacej listiny s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju
odmietol podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najmi

a) termin a miesto konania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,
b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom

11



programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schddzi
vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajticeho, zapisovatel’a a overovatel'ov.

(6) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlésil pisomné hlasovanie, a to do siedmich
dni od konania schddze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania sposobom v dome
obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat’ ditum jeho zverejnenia. Spdsob
zverejiiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome upravia v zmluve o spoloCenstve alebo zmluve o vykone spravy. Ak asponl Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schddzu vlastnikov alebo vyhlésila
pisomné hlasovanie, origindl zdpisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo vysledok
pisomného hlasovania musi predsedovi spolo¢enstva alebo spravcovi dorucit’ povereny zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od konania schodze vlastnikov
alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

(7) Platné rozhodnutia su zdvidzné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Zmluvy a ich zmeny schvélené vlastnikmi st zdvdzné pre vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverend osoba.

(8) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obrétit’ sa do 30 dni
od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma
pravo obrétit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak
jeho prdvo zanikd. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mdze
zdroven na prisluSnom side domdhat’ do¢asného pozastavenia tG¢innosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu.lsa) Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebnd vicSina podla § 14b nedosiahne, rozhoduje na ndvrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome sud.

§ 14b

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou

.....

a) zmluve o spoloCenstve, jej zmene alebo o zruSeni, zliceni, splynuti alebo rozdeleni
spolo¢enstva a o povereni osoby opravnenej podpisat’ zmluvu o spolo¢enstve,

b) vol'be alebo odvolani predsedu,

¢) stanovdch spolocenstva a zdsadach hospodarenia spolocenstva,

d) vyske odmeny predsedovi a ¢lenom rady a vySke mesacnych platieb za spravu spolocenstva,

e) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby oprdavnene]
podpisat’ tieto pravne tikony po schvéleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) vyske platby za spravu,
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g) zmene formy spravy,

h) vyske odmeny zdstupcu vlastnikov,

1) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv aucele pouZzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zdsadiach hospodarenia s tymito prostriedkami vritane rozsahu
opravnenia disponovania s nimi,

J) zdsadach ur¢enia vySky mesacnych thrad za plnenia,

k) zohl'adneni miery vyuzivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a gardzi v dome,

1) sdhlase s dpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

m) sthlase s dpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych casti domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni domu vritane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo
zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

n) inStaldcii alebo tprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikac¢nych sieti
v dome, vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych castiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu,

0) podani ndvrhu na exeku¢né konanie,
bytu alebo nebytového priestoru v dome,

p) ndgjme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva,

r) prave vylucne uZivat nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo
len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 19 ods. 8.

12ab 12ac)

) alebo ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajui rozhodnutia dvojtretinovou

.....

a) zmene ucelu uZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o tvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeceni uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ndjme a kupe veci, ktord vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaja s
pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného Casu uZzivania alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo€nej Casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zdroveil suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym castiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prisluSenstvu a k pril'ahlému pozemku.

(3) Sdhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri
rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prisluSenstva
alebo ich casti, ktoré si v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v
dome.

(4) O veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 1 aZz 3, je na prijatie rozhodnutia potrebna
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nadpolovi¢nd vicSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su pritomni
na schddzi vlastnikov alebo sa zicastnili pisomného hlasovania.

(5) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchddzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 1 do
jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej vicSiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 2 do
jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sihlas Stvorpitinovej vicsiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci
podla odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje sihlas
nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(6) Ak spolocenstvo tvori viac domov, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe, zmluve o tivere alebo
jej zmene, zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene, rozdeleni spolocenstva a o pouZiti fondu
prevadzky, udrzby a opréav hlasujui iba vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorého
sa predmet hlasovania tyka.*.

V § 14a sa oproti pdvodnému ndvrhu doplia, aby zvoldvatel schodze
vlastnikov zohladnoval pri uréeni terminu konania schodze mozZnosti
vlastnikov zudcastnit’ sa na sprave svojho majetku. Najmid sa md zamedzit
tenden¢nému zvoldvaniu schodze najmi na dni, ked’ mozno predpokladat’ nizku
Ucast’ napr. zvolanim schddze vlastnikov v obvyklom pracovnom ¢ase a pod.
Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo o pisomnom hlasovani by mal kazdy
vlastnik dostat’ v listinnej podobe. Zaroven sa umoziuje, aby sa vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vdome mohli v zmluve o spolocenstve alebo v zmluve
o vykone sprdvy dohodnit’ na inom spdsobe dorucovania tychto ozndmeni,
napr. elektronicky, vyveskou na mieste v dome obvyklom a pod.

Pri pisomnom hlasovani sa navrhuje, aby zvoleni overovatelia potvrdili podpis
vlastnika na hlasovacej listine. TaktieZ tym potvrdzuju, Ze boli pritomni pri
podpise. Zaroven sa tieZ umoZziuje, aby bolo mozné v pripadoch, ktoré urci
zmluva o spoloCenstve alebo zmluva o vykone spravy, vyzadovat turadné
osvedCenie pravosti podpisu vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome
notarom alebo obcou.

Z navrhovaného znenia § 9 ods. 5 pism. a) zdkona vyplyva pre sprdvcov a
spolocenstvd povinnost' evidovat a uchovdvat vSetky prijaté rozhodnutia a
zdpisnice. V ndvrhu zdkona vSak absentuje povinnost’ vlastnikov, ktori zvolali
schddzu alebo pisomné hlasovanie sami, aby origindl zdpisnice a vysledok
hlasovania dorucili spravcovi alebo predsedovi spolocenstva. Z uvedeného
dovodu je potrebné doplnit’ do ndvrhu zédkona tito povinnost’ zvoldvatelov
schddze alebo pisomného hlasovania z radov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Navrhuje sa tiez doplnit’ moznost’ sidneho prieskumu rozhodnutia vlastnikov
v stlade so sicasnym znenim zdkona aj o prekluzivnu lehotu troch mesiacov
v pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa
z akéhokol'vek dovodu nemohol o vysledku hlasovania dozvediet' tak, ako to
upravuje aj dnes platné znenie § 14 ods. 8 zdkona.

Navrhuje sa tieZ zniZenie potrebného kvéra na rozhodnutie vlastnikov o ndvrhu
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na exekucné konanie alebo na vykonanie dobrovolnej drazby, resp. o ndjme
majetku v spoluvlastnictve vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

.....

.....

Podl'a navrhovanej zmeny § 14b je na rozhodnutie o vstavbe alebo nadstavbe
(¢im sa rozumie aj vybudovanie) novej spolocnej casti domu, nového
spolo¢ného zariadenia domu alebo nového prislusenstva potrebnd dvojtretinova
novych bytov a nebytovych priestorov v tomto dome. Zaroven sa spresiiuje, Ze
ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje
sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maji s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne horizontdlne alebo
vertikdlne susedit’.

Navrhuje sa tieZ, aby pri opidtovnom hlasovani o tej istej veci do jedného roka
ak sa pdvodne hlasovalo nadpolovicnou vacSinou pritomnych vlastnikov.
Povodne vyzadovand dvojtretinovd vicSina aj pri hlasovaniach o beznych
veciach sa javi ako vel'mi prisna.

Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

24. K ¢l 1, novy bod
Zabod 41 sa vklada novy bod 42, ktory znie:
»42.V § 16 ods. 1 sa vypudstaji slova ,,(§ 5 ods. 5)*.

Nasledujice body sa primerane precisluju.

Navrhuje sa zo znenia § 16 zdkona vypustit’ v odseku 1 neaktudlny odkaz na
vlastnika domu.

Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti

Gestorsky vybor odpori¢a schvalit’

25. K¢l 1, 44. bodu

Bod 44 znie:
,44. § 19 znie:

»§ 19

(1) Spolo¢né Casti domu a spoloné zariadenia domu a prisluSenstvo su v spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu
a nebytového priestoru v dome prechddza aj spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj spoluvlastnicke alebo iné spolo¢né prava k pozemku,
pripadne d’alSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome.

(2) Prava a povinnosti povodného vlastnika domu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
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dome, ktoré sa tykaju spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva,
pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku prechddzaji nadobudnutim vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome na novych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) K spolocnym castiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu, prisluSenstvu a k pril'ahlému
pozemku je mozné zriadit' vecné bremeno.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo vylucne uZivat’ spolo¢né Casti
domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo pril'ahly pozemok, ak

a) z ich stavebnotechnického alebo tcelového urcenia vyplyva, Ze majui byt’ uzivané len s uréitym
bytom alebo nebytovym priestorom v dome alebo

b) sd urcené na vyluéné uzivanie v prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej zmluve
o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome alebo v zmluve o vystavbe, vstavbe alebo
nadstavbe alebo

¢) tak rozhodni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a odseku 8.

(5) Pravo vylucne uzivat’ spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prisluSenstvo
moze patrit’ viacerym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spolo¢ne.

(6) Pravo vylu¢ne uZzivat’ spolocné Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo
prilahly pozemok prechddza na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,
s ktorym je spojené. Samostatny prevod alebo prechod prdva vylu€ne uZivat spolo¢né casti
domu, spolo¢né zariadenia domu, prisluSenstvo alebo prilahly pozemok bez sticasného prevodu
alebo prechodu bytu alebo nebytového priestoru v dome, s ktorym je spojené, nie je pripustny.

(7) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemajui pravo pozadovat’ od vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktory ma pravo vyluéne uzivat' spolo¢né casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo alebo pril'ahly pozemok, ndhradu za toto pravo.

(8) Na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 14b ods. 2
pism. e) mdze vzniknit' novd spolo¢nd ¢ast’ domu, nové spolocné zariadenie domu alebo nové
prisluSenstvo. Vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome modZu rozhodnit, Ze pravo
vyluéne uZzivat nové spolocné casti domu, nové spolo¢né zariadenia domu alebo nové

IIE

prisluSenstvo maju len niektori vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.*.
Nad rdmec navrhnutych zmien v § 19 je potrebné umoznit’ zriadit' vecné
bremeno aj k prilahlému pozemku. Takisto nie je dovod neumoZznit’ pravo
vyluéného uZivania prilahlého pozemku iba niektorymi vlastnikmi, ak sa tak
vlastnici dohodli.
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odporiu¢éa schvalit’

26. K ¢l 1, 45. bodu
V €l 1, 45. bode sa v ivodnej vete za slovo ,,vratane* vkladaji slova ,,nadpisov a*.
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Pozmenujuci navrh legislativno-technickej povahy koriguje znenie
uvodnej vety v zmysle 25. bodu prilohy €. 2 Legislativno-technické
pokyny, Legislativnych pravidiel tvorby zédkonov (€. 19/1997 Z. z.).

Ustavnopravny vibor NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odporica schvalit’.

27. K¢l 1, 45. bodu

V bode 45 § 20a ods. 1 druhd veta znie: ,Prdvo spoluvlastnika gardze v dome na vylucné
uzivanie urcitého gardZového stojiska mozZe zaniknit' len s jeho pisomnym suhlasom.*
a vypustaju sa odseky 6 a 7.

Nasledujice odseky sa primerane precisluju.

Navrhuje sa spresnit’ vznik prava vyluéného uzivania gardzového stojiska, ktoré
modze existovat’ len spolu so spoluvlastnickym podielom na gardzi v dome. Pre
pripadné zruSenie a usporiadanie spoluvlastnickych podielov na gardZzi dome
v dome, vritane prava vylucne uzivat’ gardZzové stojisko, plati vS§eobecna tiprava
Obcianskeho zakonnika, ako to vyplyva aj z § 3 platného znenia zdkona.

Vybor NR SR pre hospodarske zaleZitosti
Gestorsky vybor odporicéa schvalit’

28. K ¢l 1, 46. bodu
Bod 46 znie:
»46.V § 24 ods. 1 sa vypuastaji slova ,,§ 7, 7a, 7b, 7c a 7d,“.*.

Navrhuje sa ponechat’ platné znenie tohto ustanovenia, ktoré umoZiuje
aplikovat’ zdkon aj na budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu, a to aj
vratane tzv. polyfunkéného domu. Na polyfunkéné budovy sa zdkon vzt'ahuje v
plnom rozsahu, na ostatné budovy, ktoré nemaji charakter bytového domu, sa
vztahuje primerane, teda s vynimkami, ktoré vyplyvaji zo znenia zdkona alebo
z nemoznosti aplikovat’ niektoré ustanovenia zdkona vzhl'adom na samotny
charakter nebytovej budovy rozdelenej na nebytové priestory, pripadne aj na

byty.
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti
Gestorsky vybor odporiuéa schvalit’

29. K¢l 1, 47. bodu
V ¢l 1, 47. bode vratane Gvodnej vety sa oznacenie ,,§ 32f* nahrddza oznacenim ,,§ 32g*.
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Pozmenujici ndvrh meni oznaCenie navrhovaného prechodného ustanovenia,
nakol’ko ostatnou novelou zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov zo diia 15. méja 2018 (tla¢
869) v ¢l. XVI, 8. bode bol uz § 32f doplneny.

Ustavnopravny vybor NR SR
Vybor NR SR pre hospodarske zalezitosti

Gestorsky vybor odporiuéa schvalit’

Gestorsky vybor odporica hlasovat o bodoch 1 az 29 spolo¢ne, s odpori¢animschvalit.
V.

Gestorsky vybor na zdklade stanovisk vyborov k predmetnému ndvrhu zdkona vyjadrenych
v ich uzneseniach uvedenych pod bodom III tejto spravy a v stanoviskdch poslancov gestorského
vyboru vyjadrenych v rozprave k tomuto nadvrhu zdkona

odporuca Narodnej rade Slovenskej republiky

ndvrh poslancov Narodnej rady Slovenskej republiky Petra ANTALA a Edity
PFUNDTNER na vydanie zdkona, ktorym sa meni a doplia zdkon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (tla¢ 975)

schvalit v znenipozmenujicich a dopliujicich navrhov uvedenych v tejto spolo¢ne;
sprave, ktoré gestorsky vybor odportcal schvilit.

Spolo¢na spridva vyborov Narodnej rady Slovenskej republiky o vysledku prerokovania
navrhu zdkona v druhom c¢itani bola schvélend uznesenim Vyboru Nérodnej rady Slovenskej
republiky pre hospodarske zaleZitosti €. 265 z 21. juna 2018.

Tymto uznesenim vybor zdroven poveril spolo¢ného spravodajcu Michala Bagacku
predlozit’ ndvrhy podla § 81 ods.2, § 83 ods.4, § 84 ods.2 a§ 86 rokovacieho poriadku
Narodnej rady Slovenskej republiky.

Bratislava 21. juna 2018

JanaKiSSova,vr.
predsednicka Vyboru NR SR
pre hospodarske zélezitosti
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