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NARODNA RADA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

VILI. volebné obdobie
Navrh
Zakon

Z coversrerecsnes 2019,

ktorym sa meni a dopiiia zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Nérodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:
CLI

Zakon Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni zdkona ¢. 151/1995 Z. z., zdkona €. 158/1998 Z. z., zédkona ¢. 173/1999
Z. z.,zékona €. 252/1999 Z. z., zékona ¢. 400/2002 Z. z., zékona ¢. 512/2003 Z. z., zdkona
¢. 367/2004 Z. z., zékona ¢. 469/2005 Z. z., zdkona €. 268/2007 Z. z., zdkona ¢. 325/2007 Z.
z., zdkona ¢.595/2009 Z. z., zdkona ¢. 70/2010 Z. z.,zdkona ¢.69/2012 Z. z.,zdkona
¢. 205/2014 Z. z., zdkona ¢. 246/2015 Z. z., zdkona ¢. 125/2016 Z. z., zdkona ¢. 177/2018 Z.
z. a zdkona ¢&. 283/2018 Z. z. sa men{ a doplia takto:

1. V § 15 ods. 1 prvej vete sa za slovo ,,pohl'addavok* vklada Ciarka a slovo ,,vzniknutych* sa
nahradzaji slovami ,ktoré vznikli alebo vzniknd v budidcnosti® a vypustaju sa slovd ,,v
prospech spolocenstva; ak sa spolocenstvo nezriad’'uje, vznika zo zdkona zdloZné pravo*.
2. V § 15 ods. 1 druhej vete sa slové ,,Vznik a zanik* nahrddzaju slovom ,,Existencia® a na
konci sa pripdjajua tieto slova: ,,a nemozno ho vymazat’ pocas existencie predmetu zédloZného
prava.®.
3.8 15sa dopir“la odsekom 3, ktory znie:
»(3) Zéalozné pravo podla odseku 1 trva pocas celej existencie predmetu zdloZného prava.*.
4. 7Za § 32g sa vklada § 32h, ktory vratane nadpisu znie:
»$ 32h
Prechodné ustanovenie k upravam u¢innym od 1. aprila 2019

Zalozné pravo podla § 15 ods. 1 v zneni G¢innom do 31. marca 2019 zapisané v
katastri nehnutel'nosti v prospech spoloCenstva sa povazuje za zdlozné pravo zapisané v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

CLII

Tento zdkon nadobuda tc¢innost’ 1. aprila 2019.



DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna cast’

Zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov sa v SR umozZnila transformacia bytového fondu a stanovené
podmienky dodnes vyuzilo viac ako 80 % ndjomcov na ziskanie vlastnickych prav k tymto
bytom.

Cielom zdkonného zdloZného priava podla § 15 ods. 1 predmetného zdkona je
zvyraznenie postavenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri realizédcii ich
vlastnickeho prava voci dlZznikom spomedzi ich radov. Tento ciel’ vSak nebol splneny najma
s prihliadnutim na nejednozna¢nost’ aplikacnej praxe, napriek skuto¢nosti, Ze zdloZzné pravo
existuje zo zdkona, a teda ide len o jeho deklaraciu v katastri nehnutel'nosti.

Najcastejsim dovodom odmietnutia vykonania zdpisu zdloZzného prava je vyklad, Ze
o zapis je mozné poziadat’ len pri pohl'addvkach vzniknutych, teda len tych, ktoré vznikli. Ide
o absolitne nelogické zddvodnenie nezapisania zalozného prava v prospech ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ked’Ze aplikacnd prax, ako aj prdvna veda u daného
slovotvaru predpokladd aj smerovanie do buducnosti, teda nielen tych pohladdvok, ktoré
vznikli, ale aj tych, ktoré eSte len vzniknud. Tento vyklad plne koreSponduje s logickym
zameranim zdlozného prava, ktoré vzniklo zo zdkona o vlastnictve bytov a ktoré predpoklada
moznost’ vzniku pohladdvok voci ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov zo
strany dlZnikov a neplati¢ov do budicnosti.

Predkladand novela zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ma za ciel
chranit’ prevaznd Cast’” obyvatel'ov bytovych domov pred ich dlznikmi a neplaticmi tym, Ze
odstrafiuje problémy, ktoré vzisli z aplikacnej praxe. Precizuje pojmy dotknutého ustanovenia
tak, aby nemohlo dochddzat k r6znym vykladom, ktoré mdzu spoOsobit, Ze pohladavky
zostavaju neuspokojené alebo uspokojené len scasti, pricom schodky na plneniach spojenych
s uzivanim bytu neplatica a preddavkovych platbach do fondu prevadzky, Udrzby a oprav
hradia zo svojho vrecka.

Vplyvom vyvoja na trhu s bytmi, resp. legislativnych a spolo¢ensko-ekonomickych
zmien sa vSak vyskytli d’alSie vyrazné bariéry pre plynuly rozvoj a skvalitiovanie procesov
previadzky a idrzby bytového fondu, a to hlavne pri realizicii inStitdtu zakonného zaloZzného
prava voci chronickym neplati¢om.

V suvislosti s prijatim ostatnej novely zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o Kkatastri
nehnutel’'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) je
nutné poukdzat’ na fakt, ze zdkonné zalozné pravo sa podla § 35 ods. 2 pism. a) katastralneho
zékona bude zapisovat’ na prisluSnom katastri nehnutelnosti bez toho, aby sa skiimal vznik
alebo samotnd existencia pohl'adavky, pretoZe vznikd zo zdkona.

Touto zmenou sa umoznila aplikdcia zdloZného prava ako prostriedku uplatnenia si
spoluvlastnickeho prdava k nehnutelnosti, ktoré existuje zo zdkona, vykonanim zdapisu
zéalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, aby neboli
zmarené ich préava.



Navrh zdkona nebude mat’ vplyv na rozpocet verejnej spravy, socidlne vplyvy, vplyvy
na zivotné prostredie, vplyvy na podnikatel'ské prostredie, vplyvy na informatiziciu
spolo€nosti, ani vplyvy na sluZby verejnej spravy pre obCana.

Névrh zékona je v sdlade s Ustavou Slovenskej republiky a zdkonmi Slovenskej

republiky, ako aj s medzindrodnymi zmluvami, ktorymi je Slovenska republika viazana.
Navrhovand pravna dprava je porovnatelnd s pravnou dpravou Statov Eurépske;j unie.

B. Osobitna c¢ast’

KCLI

Kbodom1a?2

Zakonné zdalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych
priestorov v dome existuje zo zdkona ku kazdému bytu a nebytovému priestoru v dome.
Vznik zdloZného prava zo zdkona v prisluSnom katastri nehnutel'nosti je len deklardciou tejto
skutoCnosti. Ustanovuje sa zdkaz vymazu zdlozného prava, ktoré existuje podla zdkona
o vlastnictve bytov z katastra nehnutel'nosti.

K bodu 3

Z4alozné pravo podla zdkona o vlastnictve bytov mdZe zaniknut iba zanikom predmetu
zéloZzného prava. Tym je zabezpeCend kontinuita pravneho stavu a moZnosti uplatnenia si
tohto prava po dobu, pokial’ je mozné takéto zdlozné pravo vykonat, a to bez ohl'adu na osobu
vlastnika. Tato zmena, ktord vyvolala aplika¢nd prax, znamend spravodlivejSie rieSenie pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

K bodu 4

Vzhl'adom na zmenu postavenia spoloCenstva v oblasti prdv a povinnosti zo
zékonného zdlozného prava je potrebné upravit’ prechod tychto prav zo spolocenstva priamo
na vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ditom tc¢innosti novely zdkona. Zakonné
zalozné pravo je nastrojom ochrany prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
bez ohl'adu na formu spravy domu.

K CL 11

Utinnost zdkona sa navrhuje 1. aprila 2019.



DOLOZKA ZLUCITEENOSTI

navrhu zakona s pravom Eurdpskej tinie

1. Prekladatel navrhu pravneho predpisu: poslanec Narodnej rady Slovenskej republiky

Peter Pamula

2. Nazov navrhu pravneho predpisu: Navrh zdkona, ktorym sa meni a doplia zdkon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskor$ich predpisov

3. Predmet navrhu pravneho predpisu:

a) nie je upraveny v primarnom prave Eurdpskej unie,
b) nie je upraveny v sekundarnom prave Eurépskej tnie,
¢) nie je obsiahnuty v judikatire Sidneho dvora Eurépskej tnie.

Vzhladom na to, Ze problematika ndvrhu pravneho predpisu nie je upravend v prave
Eurépskej tnie, je bezpredmetné vyjadrovat’ sa k bodom 4. a 5.



DOLOZKA VYBRANYCH VPLYVOV

1. Zakladné udaje
Nazov materialu

Névrh zdkona, ktorym sa meni a dopliia zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky & 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Predkladatel’ (a spolupredkladatel’)

Peter Pamula

0O Materidl nelegislativnej povahy
Charakter predkladaného materialu Materidl legislativnej povahy
O Transpozicia prdva EU

Termin zaciatku a ukoncenia PPK Materidl nebol predmetom PPK
Predpokladany termin predloZenia na MPK* Materidl nebol predmetom MPK
Predpokladany termin predloZenia na Rokovanie vlady Materidl nebol predkladany na rokovanie vlady
SR* Slovenskej republiky

2. Definicia problému

3. Ciele a vysledny stav
Zvyraznenie postavenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Predkladand novela zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov md za ciel’ chranit’ prevazni Cast’ obyvatel'stval
SR Zijucu v bytovych domoch pred ich dlznikmi a neplati¢mi tym, Ze odstrani problémy, ktoré vzisli z aplikacnej praxe|
a sprecizuje pojmy dotknutého ustanovenia tak, aby nemohlo dochadzat’ k ich mylnému vykladu zo strany katastralnych|
odborov, pre ktory vyklad ich pohladdavky zostdvaju neuspokojené alebo uspokojené len scasti, pricom schodky naj
plneniach spojenych s uZivanim bytu neplati¢a a preddavkové platby do fondu prevadzky, udrzby a oprdv hradia zo|
svojho vrecka.

4. Dotknuté subjekty

5. Alternativne rieSenia

- nepredkladajui sa

6. Vykonavacie predpisy

Predpoklad4 sa prijatie/zmena vykondvacich predpisov? O Ano Nie
7. Transpozicia prava EU

8. Preskiimanie tuc¢elnosti**
9. Vplyvy navrhovaného materialu

Vplyvy na rozpocet verejnej spravy [J  Pozitivne X Ziadne [l Negativne
- z toho rozpoctovo zabezpecené vplyvy [J  Pozitivne X Ziadne [J Negativne
Vplyvy na podnikatel’ské prostredie [J  Pozitivne X Ziadne [J Negativne
- z toho vplyvy na MSP O Ano x Nie [J Negativne
Socialne vplyvy [J  Pozitivne X Ziadne [J Negativne
Vplyvy na Zivotné prostredie [l Pozitivne X Ziadne [ Negativne
Vplyvy na informatizaciu [0 Pozitivne X Ziadne [J Negativne
Vplyvy na sluzby pre ob¢ana z toho
zg gzz} rsll;ilreobcg:;esjl?le;i:grj;{]:;;gana [J  Pozitivne X Ziadne [J Negativne
sprave [1  Pozitivne x Ziadne [1 Negativne

10. PoznamKky

11. Kontakt na spracovatela
Pamula.peter @ gmail.com
12. Zdroje

13. Stanovisko Komisie pre posudzovanie vybranych vplyvov z PPK
Materidl nebol predmetom PPK.







