DOVODOVA SPRAVA
VSeobecna ¢ast’

Névrh zdkona, ktorym sa menf a dopliiia zékon &. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia a doplnaji niektoré zakony bol
vypracovany ako iniciativny material.

Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020 schvdlend uznesenim vlady SR ¢. 13
zodna 7.1.2015, ako vychodiskovy dokument pre oblast byvania do roku 2020 stanovuje
komplexné ciele Statu pre oblast’ bytovej politiky, definuje nastroje na ich dosiahnutie, ako aj

formuluje zodpovednost’ ob¢anov, Statu, obci, vyssich izemnych celkov a sikromného sektora
pri zabezpecCovani byvania.

Jednym z najvyznamnej$ich ndstrojov podpory rozvoja byvania je Stitny fond rozvoja
byvania. Prostrednictvom tohto ndstroja Stat dlhodobo podporuje financovanie priorit, ktoré su
premietnuté v Stitnej bytovej politike pri rozSirovani a zvelad’ovani bytového fondu.

V sicasnosti  jeho podpora smeruje predovSetkym do oblasti podpory obstardvania
njjomnych bytov ado obnovy bytovych budov. Na zdklade pretrvdvajiceho zdujmu o tento
nastroj mozno konstatovat, Ze Stitny fond rozvoja byvania patri k vyznamnym prvkom
zvySovania kvality a dostupnosti byvania pre Siroky okruh Ziadatel'ov.

Cielom predloZzeného zdkona je upravit podmienky pre podporu niajomnych bytov
obstardvanych pravnickymi osobami a podmienky pre podporu dlhodobého ubytovavania, ktorym
sa okrem iného podporuje mobilita pracovnej sily. Navrhuje sa zavedenie novych tcelov podpory,
ktorymi su obstaranie ubytovacieho domu, ¢i uz jeho vystavbou alebo jeho kipou. Ide o ostatnu
budovu na byvanie s dlhodobym ubytovanim ur¢end predovsetkym na byvanie pre zamestnancov
podnikatel'skych subjektov, ktoré zamestndavajui l'udi aj zo vzdialenejSich regiénov Slovenska,
resp. zahrani¢nych pracovnikov.

Vzhladom na to, Ze podiel ndgjomnych bytov na Slovensku je nizky, navrhuje sa zaviest
nové opatrenia, ktoré budi motivovat’ Ziadatelov zo sukromného sektora k obstardvaniu
nijomného byvania. Navrhuje sa preto v zdkone upravit podmienky poskytnutia podpory
na obstaranie ndjomnych bytov Ziadate'mi - inymi pravnickymi osobami. Ide najmé o zvySenie
limitu priemernej podlahovej plochy tychto ndjjomnych bytov, umoZnenie nastavenia si vlastnych
podmienok pre prendjom bytu a vzhl'adom na to, Ze podpora je poskytovand vo forme tveru bude
limitovand maximdlna vyska tdveru. Pravnickd osoba si bude sama regulovat efektivnost
vynakladanych prostriedkov, t.j. nenavrhuje sa upravovat’ vysku obstardvacich ndkladov stavby
na 1 m? podlahovej plochy bytu.

Néavrh zdkona sudCasne obsahuje upravy a doplnenia, ktorych potreba vyplynula
z aplikacnej praxe.

Predlozenym ndvrhom nevznikni nové poZziadavky na Stitny rozpocet, nakolko ide
o finan¢né prostriedky vyclenené zo Statneho rozpoctu v rdmci existujiceho programu rozvoja
byvania.

Navrh zdkona ma pozitivne socidlne vplyvy a pozitivny vplyv na podnikatel'ské prostredie.
Predlozeny ndvrh zdkona nema Ziadny vplyv na Zivotné prostredie a informatizaciu a nevyzaduje
nové ndaroky na pracovné sily.

Névrh zdkona nie je predmetom vnutrokomunitdrneho pripomienkového konania. Datum
ucinnosti sa navrhuje s prihliadnutim na dlzku legislativneho procesu a potrebnu legisvakanciu.



Navrh zdkona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, tstavnymi zdkonmi a ndlezmi
ustavného siddu, s inymi zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a inymi medzindrodnymi
dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazand a s prdvom Eurdpskej tnie.



Dolozka vybranych vplyvov

1. Zakladné idaje

Nazov materialu

Névrh zakona, ktorym sa meni a doplia zakon ¢&. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji niektoré zdkony

Predkladatel’ (a spolupredkladatel’)

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

O Materidl nelegislativnej povahy

Charakter predkladaného materialu X Material legislativne] povahy

O Transpozicia prdva EU

V pripade transpozicie uved'te zoznam transponovanych predpisov:

Termin zaciatku a ukonc¢enia PPK 01/2019
Predpokladany termin predloZenia na MPK* 02/2019
Predpokladany termin predloZenia na Rokovanie vlady SR* 0372019

2. Definovanie problému

Vyznamnou formou podpory S$titu v oblasti rozvoja byvania je poskytovanie podpory prostrednictvom
Stitneho fondu rozvoja byvania. Podmienky poskytovania podpory na rozirovanie a zvelad'ovanie bytového
fondu sd ustanovené zikonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov. Potreba tpravy a doplnenia zdkona vyplynula z aplikdcie platného znenia zdkona v praxi a z

nutnosti stanovenia spresniujicich podmienok pri poskytovani podpory.

3. Ciele a vysledny stav

Uved'te hlavné ciele navrhovaného predpisu (aky vysledny stav chcete reguldciou dosiahnut).

Novela zdkona navrhuje doplnenie nového ucelu podpory — obstaranie ubytovaciecho domu jeho vystavbou
alebo kupou, ¢im sa podpori mobilita pracovnej sily. V rdmci ucelov vystavby a obnovy zariadeni socidlnych
sluzieb sa navrhuje rozsirit' okruh Ziadatel'ov o ind pravnickd osobu. V snahe zvysit' zdujem sikromného
sektora investovat’ do oblasti obstarania ndjomnych bytov navrhuji sa menej prisne podmienky na tento ucel,
ktorymi st najmé priemernd podlahova plocha obstardvacich ndjomnych bytov, limit obstardvacich nakladov a
povinnost’ skiimat’ prijem domdcnosti iba pri uzavreti prvej ndjomnej zmluvy.

4. Dotknuté subjekty

Uved'te subjekty, ktorych sa zmeny ndvrhu dotknii priamo aj nepriamo:
Fyzicka osoba, obec, vyssi uzemny celok a neziskova organizdcia s miniméalnou 51 %-nou majetkovou tcastou
obce alebo vysSSieho tzemného celku, ind pravnicka osoba.

5. Alternativne rieSenia
Aké alternativne riesenia boli posudzované?

Uved'te, aké alternativne sposoby na odstrdnenie definovaného problému boli identifikované a posudzované.
Ziadne

6. Vykonavacie predpisy

Predpokladd sa prijatie/zmena vykondvacich predpisov? Ano 1 Nie

Ak dno, uved'te ktoré oblasti budii nimi upravené, resp. ktorych vykondvacich predpisov sa zmena dotkne:
VyhldSka Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z.
o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych
podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov

7. Transpozicia prava EU

Uved'te, v ktorych ustanoveniach ide ndrodnd prdvna viprava nad rdmec minimdlnych poZiadaviek EU spolu
s odovodnenim.
Ziadna

8. Preskimanie ucelnosti**
Uved'te termin, kedy by malo dojst k preskiimaniu ucinnosti a ticelnosti navrhovaného predpisu.
Uved'te kritérid, na zdklade ktorych bude preskiimanie vykonané.




* vyplnit iba v pripade, ak materidl nie je zahrnuty do Planu prace vlady Slovenskej republiky alebo Planu
legislativnych tdloh vlady Slovenskej republiky.
** nepovinné

9. Vplyvy navrhovaného materialu

Vplyvy na rozpocet verejnej spravy O Pozitivne OO0 Ziadne Negativne
z toho rozpoctovo zabezpecené vplyvy X Ano O Nie 0O  Ciastoéne
Vplyvy na podnikatel’ské prostredie X  Pozitivne 0 Ziadne O  Negativne
z toho vplyvy na MSP Pozitivne 0 Ziadne O Negativne
Socialne vplyvy X  Pozitivne 0 Ziadne O  Negativne
Vplyvy na Zivotné prostredie O Pozitivne X Ziadne O  Negativne
Vplyvy na informatizaciu O Pozitivne X Ziadne O  Negativne
Vplyvy na sluzby verejnej spravy pre
obcana, z toho 5
vplyvy sluzieb verejnej spravy na O Pozitivne X Ziadne O  Negativne
obc¢ana 5
vplyvy na procesy sluzieb vo verejnej O Pozitivne X  Ziadne O  Negativne
sprave

10. Poznamky

Schvilenim predloZeného ndvrhu zdkona, ktorym sa meni a doplita zdkon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliiajii niektoré zakony a tpravy jeho
vykondvacieho predpisu nevznikni nové poZiadavky na rozpocet verejnej spravy. Financovanie bude
zabezpedené v rdamci schvélenych limitov vydavkov rozpoétu Stitneho fondu rozvoja byvania na prislusny
rozpoctovy rok.

V stcasnej dobe nie je mozné vycislit’ vysku poskytnutych podpdr v prislusSnom rozpoctovom roku, nakol'ko
nie je zrejmé, kol'’ko opravnenych Ziadatel'ov vyuZije tito formu financovania zdkonom navrhovaného nového
ucelu, rozsirenia okruhu Ziadatel'ov v pripade ticelov vystavby a obnovy zariadenia socidlnych sluZieb a upravy
podmienok poskytnutia podpory na obstaranie ndjjomnych bytov inou pravnickou osobou.

Navrhované zmeny maji pozitivny vplyv na podnikatel'ské prostredie, ato moZnostou poskytovania
dlhodobych tverov s nizkym drokom na novy dcel, ktorym je obstaranie ubytovacieho domu.

Navrhovand dprava md pozitivne socidlne vplyvy. Pozitivnym vplyvom je vytvorenie podmienok pre
ubytovanie pracovnej sily, zvySenie poctu ndjomnych bytov a zariadeni socidlnych sluZieb.

11. Kontakt na spracovatel’a
MDV SR - Ing. Ceriiansk4,02/594 94 585, jana.cernanska@mindop.sk

12. Zdroje

Uved'te zdroje (Statistiky, prieskumy, spoluprdcu s odbornikmi a iné), 7 ktorych ste pri vypracovdvani doloZky,
prip. analyz vplyvov vychddzali.
MDYV SR, SFRB

13. Stanovisko Komisie pre posudzovanie vybranych vplyvov z PPK
Uved'te stanovisko Komisie pre posudzovanie vybranych vplyvov, ktoré Vdam bolo zaslané v rdmci predbeZného
pripomienkového konania

I. Uvod: Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky dna 23. janudra 2019 predlozilo Stilej
pracovnej komisii na posudzovanie vybranych vplyvov (d’alej len ,,Komisia®) na predbezné pripomienkové
konanie materidl: ,, Ndvrh zdkona, ktorym sa meni a dopiﬁa zdkon ¢ 150/2013 Z. z. o Stdtnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov*. Materidl predpokladd negativne vplyvy na rozpocet verejnej spravy,
pozitivne vplyvy na podnikatel'ské prostredie, vratane pozitivnych vplyvov na malé a stredné podniky a
pozitivne socidlne vplyvy.

I1. Pripomienky a navrhy zmien: Komisia uplatfiuje k materidlu nasledovné pripomienky a odpordcania:




K vplyvom na rozpocet verejnej spravy

Komisia berie na vedomie, Ze ndvrhom zdkona nevzniknd nové poziadavky na rozpocet verejnej spravy a ze v
suCasnosti nie je mozné vycislit vysku poskytnutych podpdr, pretoze nie je zrejmé, kolko oprdavnenych
ziadatel'ov vyuZije takiito formu financovania navrhovaného nového ucelu podpory. Financovanie ndvrhu je
zabezpefené v ramci schvaleného limitu vydavkov kapitoly MDV SR na prislusny rozpoctovy rok. Komisia
upozoriiuje, Ze v dolozke vybranych vplyvov v bode 9. je potrebné v riadku ,,z toho rozpoctovo zabezpecené
vplyvy* oznacit moznost ,,dno*.

K analyze socialnych vplyvov

V sekcii 4.1 analyzy predkladatel’ deklaruje, Ze prijatim tohto ndvrhu déjde k pozitivnemu vplyvu na
hospoddrenie domécnosti, avSak neSpecifikuje tento vplyv v kontexte konkrétneho vplyvu na zniZenie ich
ndkladov. Komisia odporica preto tito sekciu doplnit o informdacie, do akej miery poklesni ndklady
domécnosti v pripade ak: a) domacnost’ bude mat’ lepsi pristup k ziskaniu ndjomného byvania; b) ak bude mat’
lepsi pristup k ziskaniu vlastného byvania; c) ak pracujici budd mat lepsi pristup k dlhodobému ubytovaniu v
ubytovacich domoch; d) ak sa zvysi pocet 16Zok v zariadeniach socidlnych sluZieb.

V sekcii 4.4 analyzy socidlnych vplyvov predkladatel’ deklaruje, Ze prijatie predmetného navrhu bude mat za
nasledok zvySenie poc¢tu pracovnych miest. Pdjde vSak o dlhodobé zvySenie, alebo len kratkodoby ndrast v
suvislosti s potrebou vybudovania, resp. rekonstrukcie ubytovacich zariadeni, na ktoré sa novela vztahuje?
Predkladatel'ovi Komisia odportca tieto informacie Specifikovat’ a, pokial’ je to mozné, mieru tohto vplyvu
minimalne orientacne kvantifikovat.

III. Zaver: Stala pracovnd komisia na posudzovanie vybranych vplyvov vyjadruje
stihlasné stanovisko s navrhom na dopracovanie

s materidlom predloZenym na predbezné pripomienkové konanie s odporicanim na jeho dopracovanie podla
pripomienok v bode II.

MDYV SR uplatnené pripomienky Komisie v stanovisku k vplyvom na rozpocet verejnej spravy akceptovalo,
pripomienky k analyze socidlnych vplyvov Ciastone akceptovalo a zapracovalo do ndvrhu materidlu, ktory je
predloZeny na medzirezortné pripomienkové konanie. V pripade obstarania ubytovacich domov ide o zavedenie
nového dcelu a pri ucele vystavby a obnovy zariadeni socidlnych sluZieb ide rozsirenie okruhu Ziadatel'ov,
a preto nie je mozné predpokladat’, kol'ko Ziadatel'ov vyuZije tento druh podpory. Stcasne je potrebné uviest,
7e zakon neustanovuje vySku ndjmu v ubytovacich domoch ani v zariadeniach socidlnych sluZieb a preto, nie je
mozné urCit’ vySku usetrenych ndkladov pracujucich a ani klientov v zariadeniach socidlnych sluZieb.




Analyza vplyvov na rozpocet verejnej spravy,
na zamestnanost’ vo verejnej sprave a financovanie navrhu

2.1 Zhrnutie vplyvov na rozpocet verejnej spravy v navrhu

Tabulka ¢. 1

Vplyvy na rozpocet verejnej spravy

Vplyv na rozpocet verejnej spravy (v eurach)

2019

2020

2021

2022

Prijmy verejnej spravy celkom

v tom: za kazdy subjekt verejnej spravy zvIast’

)

)

)

)

z toho:

- vplyv na SR

Rozpoctové prostriedky

EU zdroje

- vplyv na obce

- vplyv na vyssie tizemné celky

- vplyv na ostatné subjekty verejnej spravy

== Rel Y

== Rel N

== Rel N

(=12l e ]

Vydavky verejnej spravy celkom

25 000 000

25 000 000

25 000 000

v tom: za MDV SR /01705

25 000 000

25 000 000

25 000 000

z toho:

- vplyv na SR

Rozpoctové prostriedky

25 000 000

25 000 000

25 000 000

EU zdroje

spolufinancovanie

- vplyv na obce

- vplyv na vyssie tizemné celky

- vplyv na ostatné subjekty verejnej spravy

==l e} en)

SISO |O

SIS OO

SISO |O

Vplyv na pocet zamestnancov

- vplyv na SR

- vplyv na obce

- vplyv na vyssie tizemné celky

- vplyv na ostatné subjekty verejnej sprdavy

Vplyv na mzdové vydavky

- vplyv na SR

- vplyv na obce

- vplyv na vyssie tizemné celky

- vplyv na ostatné subjekty verejnej spravy

Financovanie zabezpecené v rozpocte

25 000 000

25 000 000

25 000 000

v tom: za MDV SR /01705

25 000 000

25 000 000

25 000 000

Iné ako rozpoctové zdroje

0

0

0

=

Rozpoctovo nekryty vplyv / aspora

0

0

0




2.1.1. Financovanie navrhu - Navrh na rieSenie ubytku prijmov alebo zvySenych vydavkov
podl’a § 33 ods. 1 zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy:

Predkladany materidl predpoklada vplyv na rozpocet verejnej spravy v rokoch 2019 az 2022. Vydavky su
zabezpecené v rdmci limitu vydavkov rozpo¢tu MDV SR na prislu$ny rozpoctovy rok.

2.2. Popis a charakteristika navrhu

2.2.1. Popis navrhu:

Statny fond rozvoja byvania patri k vyznamnym néstrojom podpory rozvoja byvania.
Prostrednictvom Stdtneho fondu rozvoja byvania $tit dlhodobo podporuje financovanie priorit,
ktoré su premietnuté v Statnej bytovej politike pri rozSirovani a zvelad'ovani bytového fondu.
V sicasnosti jeho podpora smeruje predovSetkym do oblasti podpory obstardvania ndjomnych
bytov a do obnovy bytovych budov. Zaujem o tento ndstroj je dokazom, Ze aj pri existujicich
nastavenych podmienkach patri k vyznamnym prvkom zvySovania kvality a dostupnosti byvania
pre Siroky okruh Ziadatel'ov.

PredloZenym ndvrhom zdkona sa dopliia novy uéel podpory, ktorym je obstaranie
ubytovacieho domu. V rdmci Gcelov vystavby a obnovy zariadeni socidlnych sluZieb sa navrhuje
rozSirit okruh Ziadatel'ov o ind pravnickd osobu. V snahe zvySit zdujem sukromného sektora
investovat’ do oblasti obstarania ndjomnych bytov navrhuje sa zmena podmienok na tento ucel, a
to zvysenie priemernej podlahovej plochy obstardvacich nijomnych bytov, neurcenie limitu
obstardvacich ndkladov a povinnost’ skimat’ prijem domdacnosti iba pri uzavreti ndjomnej zmluvy.

2.2.2. Charakteristika navrhu:

[ ] zmena sadzby

zmena v naroku

nova sluzba alebo nariadenie (alebo ich zruSenie)
kombinovany navrh

iné

2.2.3. Predpoklady vyvoja objemu aktivit:
Jasne popiste, v pripade potreby pouZite niZSie uvedenud tabulku. Uved'te aj odhady
zékladov dani a/alebo poplatkov, ak sa ich tdto zmena tyka.

Tabulka ¢. 2
. . . Odhadované objemy
DEmel Gt 2019 2020 2021 2022
Indikator ABC
Indikator KLM
Indikator XYZ

2.2.4. Vypocty vplyvov na verejné financie

Uved’te najdolezitejSie vypocty, ktoré boli pouZité na stanovenie vplyvov na prijmy
a vydavky, ako aj predpoklady, z ktorych ste vychadzali. Predkladatel by mal jasne odliSit
podklady od kapitol a organizdicii, aby bolo jasne vidiet’ zdklad pouZity na vypocty.

Predkladany materidl ma vplyv na verejné financie v roku 2019 ako aj v rokoch 2020 az
2022 vo vyske financnych prostriedkov nevyhnutnych na zabezpecenie uloh spojenych
s poskytnutim dverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.




Tabulka ¢. 3

Prijmy (v euréich) Vplyv na rozpocet verejnej spravy poznimka
2019 2020 2021 2022
Daiiové prijmy (100)" 0 0 0 0
Nedaiiové prijmy (200)" 0 0 0 0
Granty a transfery (300)" 0 0 0 0
Prijmy z transakcii s finan¢nymi aktivami a finanénymi 0 0 0 0
pasivami (400)
Prijaté avery, pozicky a navratné finan¢né vypomoci 0 0 0 0
(500)
Dopad na prijmy verejnej spravy celkom 0 0 0 0
1 — prijmy rozpisat’ az do poloZiek platnej ekonomickej klasifikacie
Poznamka: )
Ak sa vplyv tyka viacerych subjektov verejnej spravy, vypliia sa samostatnd tabul’ka za kazdy subjekt.
Tabulka ¢. 4
Vydavky (v eurach) 2019 Vplyvzr(l)&;;'ozpocet Vere.];n;.]zipravy 2022 poznamka
Bezné vydavky (600) 0 0 0 0
Mzdy, platy, sluzobné prijmy a ostatné osobné vyrovnania (610) 0 0 0 0
Poistné a prispevok do poist'ovni (620) 0 0 0 0
Tovary a sluzby (630) 0 0 0 0
BeZné transfery (640)” 0 0 0 0
'Splécanie urokov a ostatpé platby sﬁvisigce S ﬁver012*n, pdzickou, ndvratnou 0 0 0 0
finan¢nou vypomocou a finanénym prendjmom (650)
Kapitalové vydavky (700) 25 000 000 25 000 000 25 000 000
Obstardvanie kapitalovych aktiv (710)” 0 0 0
Kapitélové transfery (720)° 25 000 000 25 000 000 25 000 000
Vydavky z transakeii s finanénymi aktivami a finanénymi pasivami (800) 0 0 0
Dopad na vydavky verejnej spravy celkom 25 000 000 25 000 000 25 000 000

2 — vydavky rozpisat’ az do poloziek platnej ekonomickej klasifikacie

Poznamka:

Ak sa vplyv tyka viacerych subjektov verejnej spravy, vypiiia sa samostatna tabul’ka za kazdy subjekt.




Tabulka ¢. 5

Zamestnanost Vplyv na rozpocet verejnej spravy pozndmka
2019 2020 2021 2022
Pocet zamestnancov celkom 0 0 0 0
z toho vplyv na SR 0 0 0 0
Priemerny mzdovy vydavok (v eurach) 0 0 0 0
z toho vplyv na SR 0 0 0 0
Osobné vydavky celkom (v eurach)

Mzdy, platy, sluZobné prijmy a ostatné osobné vyrovnania (610)

z toho vplyv na SR

Poistné a prispevok do poist’ovni (620)

z toho vplyv na SR

Poznamky:

Ak sa vplyv tyka viacerych subjektov verejnej spravy, vypliia sa samostatna tabul’ka za kazdy subjekt. Ak sa tyka roznych skupin zamestnancov, je potrebné
pocty, mzdy a poistné rozpisat’ samostatne podl'a spdsobu odmenovania (napr. policajti, colnici ...).

Priemerny mzdovy vydavok je tvoreny podielom mzdovych vydavkov na jedného zamestnanca na jeden kalenddrny mesiac beZného roka.

Kategoérie 610 a 620 s z tejto prilohy prendSané do prislu$nych kategorii prilohy ,,vydavky*.
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Analyza vplyvov na podnikatel’ské prostredie
(vratane testu MSP)

Material bude mat’ vplyv s oh’adom na vel’kostni kategoriu podnikov:

O ibana MSP (0 - 249 zamestnancov)
O iba na velké podniky (250 a viac zamestnancov)
X na vSetky kategorie podnikov

3.1 Dotknuté podnikatel’ské subjekty
- z toho MSP

Uvedte, aké podnikatel'ské subjekty budii predkladanym ndvrhom ovplyvnené.
AkY je ich pocet?

Vytvorenim podmienok pre podporu rozsirovania a zvelad’ovania bytového fondu sa vytvdraji ndsledne
podmienky pre vSetky kategérie podnikov pre rozvoj aktivit v rdmci obstardvania ubytovacich domov,
vystavby a obnovy zariadeni socidlnych sluzieb a obstardvania ndjomnych bytov.
MSP sa vytvdraji moZznosti predovSetkym v oblasti projektovej pripravy stavieb.

3.2 Vyhodnotenie konzultacii
- z toho MSP

Uvedte, akou formou (verejné alebo cielené konzultdcie a preco) a s kym bol ndvrh konzultovany.
Ako dlho trvali konzultdcie?
Uved'te hlavné body konzultdcii a vysledky konzultdcit.

K navrhu sa uskutocnilo niekol’ko rokovani so zastupcami KLUB-u 500 ako aj so zdstupcami spoloc¢nosti
Volkswagen Slovakia, a.s. a ich ndvrhy si premietnuté v predkladanom materidli.

3.3 Naklady regulacie
- z toho MSP

3.3.1 Priame financné ndklady
Dochddza k zvySeniu/zniZeniu priamych financnych ndkladov (poplatky, odvody, dane cld...)? Ak dno, popiste a
vycislite ich. Uvedte tieZ spdsob ich vypoctu.

Nedochddza k vzniku priamych finanénych ndkladov.

3.3.2 Nepriame financné ndklady
VyZaduje si predkladany ndvrh dodatocné ndklady na ndkup tovarov alebo sluZieb? ZvySuje predkladany ndvrh
ndklady suvisiace so zamestndvanim? Ak dno, popiste a vycislite ich. Uvedte tieZ sposob ich vypoctu.

Nedochddza k vzniku nepriamych finanénych ndkladov.

3.3.3 Administrativne ndklady

Dochddza k zavedeniu novych informacnych povinnosti alebo odstrdneniu, prip. viprave existujiicich
informacnych povinnosti? (napr. zmena poZadovanych ddt, zmena frekvencie reportovania, zmena formy
predkladania a pod.) Ak dno, popiste a vycislite administrativne ndklady. Uvedte tieZ spdsob ich vypoctu.

Nedochddza k vzniku administrativnych ndkladov.

3.3.4 Siihrnnd tabul’ka ndkladov reguldcie

Ndklady na 1 podnikatela Ndklady na celé podnikatel'ské
prostredie
Priame financné ndklady 0 0
Nepriame financné ndklady 0 0
Administrativne ndklady 0 0
Celkové ndklady reguldcie 0 0

3.4 Konkurencieschopnost’ a spravanie sa podnikov na trhu
- z toho MSP

Dochddza k vytvoreniu bariér pre vstup na trh pre novych doddvatelov alebo poskytovatelov sluZieb? Bude mat’
navrhovand zmena za ndsledok prisnejsiu reguldciu sprdvania sa niektorych podnikov? Bude sa s niektorymi
podnikmi alebo produktmi zaobchddzat' v porovnatelnej situdcii rozne (Specidlne reZimy pre mikro, malé

a stredné podniky tzv. MSP)? Ak dno, popiste.

Aky vplyv bude mat’ navrhovand zmena na obchodné bariéry? Bude mat vplyv na vyvolanie cezhranic¢nych
investicii (priliv /odliv zahranicnych investicii resp. uplatnenie slovenskych podnikov na zahranicnych trhoch)?
Ak dno, popiste.
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Ako ovplyvni cenu alebo dostupnost zdakladnych zdrojov (suroviny, mechanizmy, pracovnd sila, energie atd’)?
Ovplyviiuje pristup k financidm? Ak dno, ako?

Nedochddza k vytvoreniu bariér pre vstup na trh pre novych doddvatel'ov alebo poskytovatel'ov sluzieb.

3.5 Inovacie
- z toho MSP

Uvedte, ako podporuje navrhovand zmena inovdcie.

Zjednodusuje uvedenie alebo rozsirenie novych vyrobnych metdd, technologii a vyrobkov na trh?

Uvedte, ako vplyva navrhovand zmena na jednotlivé prdava dusSevného vlastnictva (napr. patenty, ochranné
zndmky, autorské prdva, vlastnictvo know-how).

Podporuje vyssiu efektivitu vyroby/vyuZivania zdrojov? Ak dno, ako?

Vytvori zmena nové pracovné miesta pre zamestnancov vyskumu a vyvoja v SR?

Neutralne.
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Analyza socialnych vplyvov
Vplyvy na hospodarenie domacnosti, pristup k zdrojom, pravam, tovarom a sluzbam,
socialnu inklaziu, rovnost’ prilezitosti a rodovid rovnost’ a vplyvy na zamestnanost’

4.1 Identifikujte, popiste a kvantifikujte vplyv na hospodarenie domacnosti a Specifikujte
ovplyvnené skupiny domacnosti, ktoré budi pozitivne/negativne ovplyvnené.

Vedie ndvrh k zvySeniu alebo zniZeniu prijmov alebo vydavkov domdcnosti?
Ktoré skupiny domdcnosti/obyvatel’stva sii takto ovplyvnené a akym spésobom?
St medzi potencidlne ovplyvnenymi skupinami skupiny v riziku chudoby alebo socidlneho vyliicenia?

Popiste pozitivny vplyv na hospoddrenie domdcnosti
s uvedenim, Ci ide o zvySenie prijmov alebo zniZenie
vydavkov:

Domadcnosti budid mat’ zabezpecené ndjomné byvanie.
Pracujici budi mat’ zabezpecené dlhodobé ubytovanie v
ubytovacich domoch.

ZvySenie poctu 16Zok v zariadeniach socidlnych sluZieb.

Specifikujte pozitivne ovplyvnené skupiny:

Domadcnosti — zabezpecenie ndjomného byvania

v bytovych budovach,

Pracujuci - zabezpecenie byvania v ubytovacich domoch.
Fyzické osoby v zariadeniach socidlnych sluzieb.

Popiste negativny vplyv na hospoddrenie domdcnosti
s uvedenim, Ci ide o zniZenie prijmov alebo zvySenie
vydavkov:

Specifikujte negativne ovplyvnené skupiny:

Specifikujte ovplyvnené skupiny v riziku chudoby alebo
socidlneho vyliicenia a popiste vplyv:

Kvantifikujte rast alebo pokles prijmov/vydavkov za jednotlivé ovplyvnené skupiny domdcnosti / skupiny jednotlivcov
a pocet obyvatelstva/domdcnosti ovplyvnenych predkladanym materidlom.
V pripade vyssieho poctu ovplyvnenych skupin doplnte do tabulky dalsie riadky.

V pripade, ak neuvddzate kvantifikdciu, uvedte dévod.

Ovplyvnend skupina ¢. 1:

Pozitivny vplyv - priemerny rast prijmov/ pokles
vydavkov v skupine v eurdch a/alebo v % / obdobie:

Negativny vplyv - priemerny pokles prijmov/ rast
vydavkov v skupine v eurdch a/alebo v % / obdobie:

Velkost skupiny (pocet obyvatelov):

Odhadujeme, Ze priemerné domdcnosti uSetria cca 200 eur
na ndjomnom za prendjom bytu obstaraného z verejnych
zdrojov oproti trhovému ndjomnému za byt.

Vzhladom na objem predpokladanych vydavkov
zo §Statneho rozpoctu ndvrh mdze ovplyvnit' cca 10 000
domadcnosti.

Ovplyvnend skupina ¢. 2:

Pozitivny vplyv - priemerny rast prijmov/pokles
vydavkov v skupine v eurdch a/alebo v % / obdobie:

Negativny vplyv - priemerny pokles prijmov/ rast
vydavkov v skupine v eurdch a/alebo v % / obdobie:

Velkost skupiny (pocet obyvatelov):

Doévod chybajiicej kvantifikdcie:

V pripade vyznamnych vplyvov na prijmy alebo vydavky
vysSie Specifikovanych domdcnosti v riziku chudoby,
identifikujte —a kvantifikujte vplyv na chudobu
obyvatelstva (napr. mieru rizika chudoby, podiel
rastu/poklesu vydavkov na celkovych vydavkoch/prijme):
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4.2 Identifikujte, popiste a kvantifikujte vplyvy na pristup k zdrojom, pravam, tovarom a
sluzbam u jednotlivych ovplyvnenych skupin obyvatel’stva a vplyv na socialnu inkliziu.

Md ndvrh vplyv na pristup k zdrojom, pravam, tovarom a sluzbdm?
Specifikujete ovplyvnené skupiny obyvatelstva a charakter zmeny v pristupnosti s ohladom na dostupnost financni,
geograficki, kvalitu, organizovanie a pod. Uved'te velkost jednotlivych ovplyvnenych skupin.

Rozumie sa najmd na pristup k:

&

&
&

socidlnej ochrane, socidlno-prdvnej
ochrane, socidlnym sluZbdm (vrdtane sluZieb
starostlivosti o deti, starSich ludi a ludi so
zdravotnym postihnutim),

kvalitnej prdci, ochrane zdravia, dostojnosti
a bezpecnosti pri prdci pre zamestnancov
a existujiicim zamestnaneckym prdvam,
pomoci pri iihrade vydavkov sivisiacich
so zdravotnym postihnutim,

zamestnaniu, na trh prdce (napr. ulahcenie
zostladenia rodinnych a pracovnych
povinnosti, sluzby zamestnanosti),
k Skoleniam, odbornému vzdeldvaniu a
priprave na trh prdce,

zdravotnej  starostlivosti  vrdtane cenovo
dostupnych pomdcok pre obcanov so
zdravotnym postihnutim,

k formdlnemu i neformdlnemu vzdeldvaniu
a celoZivotmému vzdeldvaniu,

byvaniu a suvisiacim zdkladnym
komundlnym sluzbdm,
doprave,

dalsim sluzbdm najmd sluzbdm vseobecného
zdujmu a tovarom,

spravodlivosti, prdvnej ochrane, prdvnym
sluzbdam,

informdcidam

k inym prdavam (napr. politickym).

Névrh vytvdra podmienky pre pristup k byvaniu v ubytovacich
domoch, ndjomnych bytoch a zariadeniach socidlnych sluZieb.

Md ndvrh vyznamny vplyv na niektord zo zranitelnych skupin obyvatelstva alebo skupin v riziku chudoby alebo
socidlneho vyliicenia?

.....

ako vplyv na iné skupiny ¢i subjekty? Uvedte velkost jednotlivych ovplyvnenych skupin.

Zranitelné  skupiny alebo  skupiny v riziku
chudoby alebo socidlneho vyliicenia si napr.:

&

domdcnosti s nizkym prijmom (napr. Zijiice
iba zo socidlnych prijmov, alebo z prijmov
pod hranicou rizika chudoby, alebo s
prijmom pod Zivotnym minimom, alebo
patriace medzi 25% domdcnosti s najnizsim
prijmom),

nezamestnani, najmd dlhodobo
nezamestnani, mladi nezamestnani a
nezamestnani nad 50 rokov,

deti (0-17),

mladi ludia (18 — 25 rokov),

starsi ludia, napr. ludia vo veku nad 65
rokov alebo dochodcovia,

ludia so zdravotmym postihnutim,
marginalizované romske komunity
domdcnosti s 3 a viac detmi,
Jjednorodicovské  domdcnosti s detmi
(netiplné rodiny, ktoré tvoria najmd osamelé
matky s detmi),

prislusnici tretich krajin, azylanti, Ziadatelia
o azyl,

iné zranitelné skupiny, ako sui napr.
bezdomovci, ludia opiistajiici detské domovy
alebo iné instituciondlne zariadenia
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4.3 Identifikujte a popiSte vplyv na rovnost’ prilezitosti.
Identifikujte, popisSte a kvantifikujte vplyv na rodovi rovnost’.

Dodrzuje ndvrh povinnost rovnakého zaobchddzania so skupinami alebo jednotlivcami na zdklade pohlavia, rasy,
etnicity, ndboZenstva alebo viery, zdravotného postihnutia veku a sexudlnej orientdcie? Mohol by viest k nepriamej
diskrimindcii niektorych skupin obyvatelstva? Podporuje ndvrh rovnost prileZitosti?

Navrh nema vplyv na rovnost’ prileZitosti.

MoéZe mat ndvrh odlisny vplyv na Zeny a muzov? Podporuje ndvrh rovnost medzi Zenami a muZmi alebo naopak bude
viest' k zvicsovaniu rodovych nerovnosti? Popiste vplyvy.

Pri identifikovani rodovych vplyvov treba vziat
do uvahy existujiice rozdiely medzi muimi
a Zenami, ktoré si relevantné k danej politike.
Podpora rodovej rovnosti spociva v odstranovani
obmedzeni a bariér pre plnohodnotnii iicast na
ekonomickom, politickom a socidlnom Zivote
spolocnosti, ktoré sivisia s rodovymi rolami i
pohlavim. Hlavné oblasti podpory rodovej

rovnosti:

& podpora vyrovndvania ekonomickej
nezavislosti,

@ zosiuladenie pracovného, stikromného

a rodinného Zivota,
& podpora rovnej participdcie na rozhodovani,
& boj proti rodovo podmienenému ndsiliu
a obchodovaniu s ludmi,
& elimindcia rodovych stereotypov.

4.4 Identifikujte, popiste a kvantifikujte vplyvy na zamestnanost’ a na trh prace.
V pripade kladnej odpovede pripojte oddvodnenie v siilade s Metodickym postupom pre analyzu
socidlnych vplyvov.
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Ulahcuje ndvrh vznik novych pracovnych miest? Ak dno, ako? Ak je to mozné, dopliite kvantifikdciu.

Identifikujte, v ktorych sektoroch a odvetviach Navrhom sa predpokladd zvySenie pracovnych prileZitosti pre malych
ekonomiky, v ktorych regionoch, pre aké skupiny a strednych podnikatelov a velké podniky, remeselnikov najmi v oblasti
zamestnancov, o aké typy zamestnania /pracovnych stavebnictva, a to aj v regiénoch s vysokou mierou nezamestnanosti.

tivdzkov pojde a pod. Ndvrh zdkona zavddza novy dcel, resp. roziruje okruh Ziadatelov pre téel

zariadeni socidlnych sluzieb. V sicasnosti nie je mozné predpokladat’,
kolko ziadatelov vyuzije tento druh podpory apreto nie je mozné
kvantifikovat’ vznik novych pracovnych miest.

Vedie ndvrh k zdniku pracovnych miest? Ak dno, ako a akych? Ak je to mozné, doplite kvantifikdciu.

Identifikujte, v ktorych sektoroch a odvetviach
ekonomiky, v ktorych regionoch, o aké typy
zamestnania /pracovnych tivizkov pdjde a pod.
Identifikujte moZné dosledky, skupiny zamestnancov,
ktoré budii viac ovplyvnené a rozsah vplyvu.

Ovplyviiuje ndvrh dopyt po prdci? Ak dno, ako?

Dopyt po prdci zdvist na jednej strane na produkcii
tovarov a sluZieb v ekonomike a na druhej strane na
cene prdce.

Md ndvrh dosah na fungovanie trhu prdace? Ak dno, aky?

Tyka sa makroekonomickych dosahov ako je napr.
participdcia na trhu prdce, dlhodobd
nezamestnanost, regiondlne rozdiely v mierach
zamestnanosti. Ponuka prdce moZze byt ovplyvnend
roznymi premennymi napr. tiroviiou miezd,
inStituciondlnym nastavenim (napr. zostladenie
pracovného a siikromného Zivota alebo ulahcovanie
roznych foriem mobility).

Md ndvrh Specifické negativne dosledky pre isté skupiny profesii, skupin zamestnancov ci Zivnostnikov? Ak dno, aké a pre
ktoré skupiny?

Ndvrh méZe ohrozovat napr. pracovnikov istych
profesii favorizovanim Specifickych aktivit ¢i
technologii.

Ovplyviiuje ndvrh specifické vekové skupiny zamestnancov? Ak dno, aké? Akym spésobom?

Identifikujte, ¢i ndvrh moéZe ovplyvnit rozhodnutia
zamestnancov alebo zamestndvatelov a moZe byt
zdrojom neskorsieho vstupu na trh prdce alebo

predcasného odchodu z trhu prdce jednotlivcov.
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DOLOZKA ZLUCITELNOSTI
navrhu zakona s pravom Euroépskej tinie

1. Navrhovatel’ zakona:

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

2. Nazov navrhu zakona:

Zskon z ... 2019, ktorym sa menf a dopliia zdkon &. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony

3. Predmet navrhu zakona je upraveny v prave Eurépskej tnie:

a) v primdrnom préve,
1. ¢l. 18, 107 az 109 a 174 az 178 Zmluvy o fungovani Eurépskej tinie (U. v. EU C 326,
26.10.2012),
2. ¢1.2, 6 a9 Zmluvy o Eurépskej tnii (U. v. EU C 326, 26.10.2012),
3. &l. 20 a 21 Charty zakladnych prav Eurépskej tnie (U. v. EU C 326, 26.10.2012)
b) v sekunddrnom prave,

- Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1301/2013 zo 17. decembra 2013
o Eurépskom fonde regiondlneho rozvoja a o osobitnych ustanoveniach tykajuicich sa
ciel'a Investovanie do rastu a zamestnanosti, a ktorym sa zruSuje nariadenie (ES)

&. 1080/2006 (U. v. EU L 347, 20.12.2013) v platnom zneni (Gestori UV SR, MDVRR
SR, MSVVS SR, MZ SR, MV SR, MPSVR SR, MH SR, MZP SR, MF SR),

- Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢&. 1303/2013 zo 17. decembra 2013,
ktorym sa stanovuji spolo¢né ustanovenia o Eur6pskom fonde regionédlneho rozvoja,
Eurépskom socidlnom fonde, Kohéznom fonde, Eurépskom pol'nohospodarskom fonde
pre rozvoj vidieka a Eurépskom ndmornom a rybarskom fonde a ktorym sa stanovuji
vSeobecné ustanovenia o Eurépskom fonde regiondlneho rozvoja, Eur6pskom socidlnom
fonde, Kohéznom fonde a Eur6pskom ndmornom a rybarskom fonde, a ktorym sa
zru$uje nariadenie Rady (ES) &. 1083/2006 (U. v. EU L 347, 20.12.2013) v platnom
zneni (Gestori UV SR, MDVRR SR, MSVVS SR, MZ SR, MV SR, MPSVR SR,
MPRV SR, MH SR, MZP SR, MF SR),

- Nariadenie Komisie (ES) ¢. 1828/2006 z 8. decembra 2006, ktorym sa stanovuju
vykondvacie pravidl4 nariadenia Rady (ES) ¢. 1083/2006, ktorym sa ustanovuju
vSeobecné ustanovenia o Eur6pskom fonde regiondlneho rozvoja, Eur6pskom socidlnom
fonde a Kohéznom fonde, a nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES)

&. 1080/2006 o Eurépskom fonde regionalneho rozvoja (U. v. EU L 371, 27.12.2006)
v platnom zneni (Gestori MDVRR SR, MH SR, MSVVS SR, MPRV SR, UV SR, MF
SR)
¢) v judikatire Sudneho dvora Eurdpskej unie.
Problematika ndvrhu zdkona nie je v judikatire Sudneho dvora Eurdpskej unie obsiahnuta.

4. ZavizKky Slovenskej republiky vo vzt'ahu k Eurépskej tnii:
a) uviest' lehotu na prebratie prislusSného pravneho aktu Eurdpskej tnie, prip. aj osobitnu lehotu
ucinnosti jeho ustanovent,
Nie je uréend

17



b) uviest informdciu o zadati konania v ramci ,,EU Pilot“ alebo o zadati postupu Eurépskej
komisie, alebo o konani Stdneho dvora Eurdpskej tnie proti Slovenskej republike podla
¢l. 258 a260 Zmluvy o fungovani Eurdpskej unie v jej platnom zneni, spolu s uvedenim
konkrétnych vytykanych nedostatkov a poziadaviek na zabezpecenie ndpravy so zretelom na
nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) €. 1049/2001 z 30. mdja 2001 o pristupe
verejnosti k dokumentom Eurépskeho parlamentu, Rady a Komisie,

Nie je zacaté Ziadne konanie

c) uviest’ informdciu o pradvnych predpisoch, v ktorych st uvddzané pravne akty Eurépskej tinie
uZ prebrané, spolu s uvedenim rozsahu ich prebrania, prip. potreby prijatia d’alSich Gprav.

Bezpredmetné

5. Navrh zakona je zlucitePny s pravom Eurdpskej tinie:
- uplne
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Osobitna ¢ast’

CLI
K bodu 1

Navrhuje sa upravit maximdlny podiel vydavkov sivisiacich s ¢innostou fondu, ktory sa
stanovuje z vlastnych zdrojov. Do vypoctu sa nezahfiiaji okrem dotécii zo Statneho rozpoctu a darov
ani finanéné prostriedky Eurdpskej tnie. V ostatnych 2 rokoch viak Stitny fond rozvoja byvania
(dalej len ,,SFRB*) uzatvoril 2 zmluvy na realizdciu finanéného nastroja z eurépskych $trukturdlnych
a investicnych fondov, na zdklade ktorych boli zdroje fondu zvySené o viac ako 200 mil. eur
ur¢enych na obnovu bytového fondu. Spriava tychto zdrojov si vyZzaduje zvySené ndroky
na jednotlivé ¢innosti SFRB.

Dalej v stvislosti s prenesenim administrativnej zdtaZe spojenej s vyuZivanim podpory
z prostriedkov fondu zo ziadatela na fond bude zvySend poziadavka na elektronické sluzby
poskytované inymi systémami verejnej Spravy.

K bodu 2

Ide o legislativno-technickud dpravu suvisiacu s doplnenim nového ucelu podpory, ktorym je
obstaranie ubytovacieho domu. Ak bude Ziadatel’ obstardvat’ ubytovaci dom, moze sucasne poziadat’
SFRB o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti podmiefiujicej vystavbu a
uzivanie tohto ubytovacieho domu. Technickou vybavenostou sa rozumie — verejny vodovod,
verejnd kanalizécia vritane Cistiarne odpadovych vod, miestna komunikicia alebo odstavné plochy.

V snahe motivovat’ Ziadatel'ov k obstardvaniu tohto typu byvania sa zaroven navrhuje, aby
obstaranie pozemku podmienujiceho vystavbu alebo uZivanie ubytovacieho domu bolo taktiez
podporované zo strany Statu poskytovanim vyhodného dveru zo SFRB.

K bodu 3

.....

pocet zamestnancov ziskavat’ novi pracovnu silu aj z inych regiénov Slovenska, alebo zahranicia, sa
navrhuje doplnenie nového tucelu podpory, ktorym je obstaranie ubytovaciecho domu. Tento
ubytovaci dom je moZzné obstarat’ vystavbou vrdtane nadstavby a pristavby, pripadne prestavby
bytovej a nebytovej budovy alebo kiipou ubytovacieho domu.

K bodu 4

Jednou z foriem obstarania bytu, ndjomného bytu alebo ubytovacieho domu je kipa. Kipou
bytu, ndjomného bytu alebo ubytovacieho domu sa rozumie kipa novostavby bytu, ndjomného bytu
alebo ubytovacieho domu. To znamend, Ze Ziadatel’ kupuje byt, ndjomny byt alebo ubytovaci dom
od stavebnika uvedeného v kolaudacnom rozhodnuti a od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia neuplynulo viac ako 3 roky.

Zaroven sa v tomto ustanoveni definuje, o sa rozumie kipou bytu v rodinnom dome. Tento
poducel obstarania bytu bol doplneny poslaneckou novelou zdkona ¢. 65/2019 Z. z. V tomto pripade
ide o starSi byt v rodinnom dome, ktorého kolauda¢né rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost
minimalne 3 roky pred podanim Ziadosti.

K bodu 5

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze pojem ubytovaci dom nie je zatial definovany v pravnych
predpisoch Slovenskej republiky tymto ustanovenim sa navrhuje definicia tohto pojmu ako aj
definicia spolo¢nych priestorov ubytovacieho domu.
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Ciel'om podpory obstardvania ubytovacich domov je najméd podpora mobility pracovne;j sily.
Ubytovacim domom nie si jednoduché ubytovacie zariadenia podla vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR €. 259/2008 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na vnitorné prostredie budov
a o minimalnych poziadavkéch na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia.

Ubytovacim domom sa na tdéely podpory zo SFRB rozumie ostatnd budova na byvanie,
v ktorej je poskytované celorocné ubytovanie stvisiace najmd z vykonom price a pozostiva
z ubytovacich buniek. Ubytovacia bunka ma najviac 2 obytné miestnosti vritane zariadenia na
osobni hygienu. Ubytovaciu bunku moZno vybavit aj kuchynskym kidtom. Pod ubytovacou
miestnostou sa rozumie obytnd miestnost’, ktord svojim stavebnotechnickym rieSenim a vybavenim
spiia podmienky na trvalé byvanie. Preto musi spifiat’ nasledovné kritérid: musi mat podlahovii
plochu najmenej 16 m?, m4 priame osvetlenie, m4 priame alebo dostato¢ne G&inné nepriame vetranie
a vykurovanie a ma dostato¢nu tepelnu a akustickd ochranu stavebnymi konstrukciami. Svetld vyska
obytnych miestnosti musi byt’ najmenej 2 400 mm.

Stucastou ubytovacieho domu moze byt aj spolocny priestor, ktorym sa rozumie najma
spoloCenskd miestnost’, kuchyna alebo kuchynsky kit, ak nie je suCastou ubytovacej bunky
a miestnost’ pre zamestnancov ubytovacieho domu.

K bodu 6

Jednym z u&elov pre poskytovanie 3titnej podpory prostrednictvom SFRB je vystavba
zariadenia socidlnych sluzieb, ktoré poskytuje socidlnu sluzbu celoro¢nou pobytovou formou alebo
prestavba nebytového priestoru na zariadenie socidlnych sluZieb a obnova zariadenia socidlnych
sluzieb vratane jeho zateplenia.

V doteraz platnom zneni zdkona ZiadateI'om o poskytnutie podpory na tento tcel moze byt
obec alebo samospravny kraj.

Vzhl'adom na nedostatok zariadeni socidlnych sluZieb a zdujem sikromného sektora vstipit
do obstardvania tohto segmentu, navrhuje sa rozSirenie okruhu Ziadatel'ov o ind pravnickd osobu
so sidlom na dzemi Slovenskej republiky, ktord vznikla aspon 5 rokov pred podanim Ziadosti.

K bodu 7

V nadviznosti na doplnenie nového ucelu podpory, ktorymi je obstaranie ubytovacieho
domu, je potrebné zdkonom urcit' Ziadatel'a, ktory mdze poziadat o poskytnutie podpory na tieto
ucely.

Navrhuje sa, aby zZiadatelom o poskytnutie podpory na tento tcel bola obec, samospravny
kraj a ind pravnicka osoba.

K bodu 8
Ide o legislativno-technicku tpravu sdvisiacu s nasledujicim novelizaénym bodom.

K bodu 9

Predmetnym ustanovenim sa navrhuje zmena v urovani limitu dveru na obstaranie
ndjomného bytu Ziadatel'om - inou pravnickou osobou. Maximdlny limit Gveru uz nie je ureny na
byt (90 000 eur/byt), ale na 1 m* podlahovej plochy bytu (1 200 eur/1 m* podlahovej plochy bytu).

K bodu 10

Podpora zo SFRB sa poskytuje vo forme tveru, pricom zdkon vo vieobecnosti umoziuje
poskytnut’ tito podporu az do 100 % obstardvacej ceny s lehotou splatnosti do 40 rokov a zdroven
ustanovuje maximdlny limit vy$ky dveru na byt, Im”> podlahovej plochy bytu alebo obytnej
miestnosti, resp. 1m” zatepl'ovanej plochy.
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Pre tucel obstaranie ubytovacieho domu sa navrhuje poskytnit’ dver maximélne 1 000 eur
na 1m? podlahovej plochy ubytovacej bunky v ubytovacom dome.

Konkrétne uverové podmienky (podiel tveru z obstardvacej ceny, vySku uveru, vySku roc¢nej
urokovej sadzby, lehotu splatnosti) budi upravené vo vSeobecne zdvdznom pravnom predpise.
Zmeny tak budud pruznejSie reagovat’ na poziadavky vyplyvajice z koncepcnych dokumentov, ako aj
na ekonomicky a hospodarsky vyvoj.

K bodu 11

V rdmci tohto ustanovenia je vymedzenie obstardvacej ceny osobitne pre vystavbu bytu,
ndjomného bytu, zariadenia socidlnych sluzieb, technickej vybavenosti a ubytovacieho domu a kipu
bytu, ndjomného bytu, technickej vybavenosti a ubytovacieho domu. Obstardvacou cenou je
spravidla cena za zhotovenie stavby, ktorej sicastou moze byt aj cena za vyhotovenie projektove;j
dokumentdcie. Pri obstarani bytu, nijomného bytu, technickej vybavenosti alebo ubytovacieho domu
kipou je obstardvacou cenou kupna cena uvedend v kipnej zmluve. Do obstardvacej ceny sa
zapocCita aj cena spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Ccastiach (okrem ucelu vystavby)
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, cena prisluSenstva a spolo¢nych priestorov zariadenia
socidlnych sluzieb a ubytovacieho domu. Do obstardvacej ceny pri obstardvani bytu, ndgjomného
bytu, technickej vybavenosti a ubytovacieho domu nie je moZné zapocitat cenu pozemku
a nebytového priestoru.

K bodom 12 a 13

Ide o legislativno-technickud dpravu, ktorou sa jednoznacne urci, o sa rozumie obstardvacou
cenou kipy pozemku. V doteraz platnom zneni je cena pozemku definovand ako cena dohodnutd
v kiipnej zmluve alebo zmluve o budidcej kipnej zmluve. Vzhl'adom na skutocnost, Ze Ziadatel
obstardva uz existujici pozemok, je nelogické obstardvat’ pozemok na zdklade zmluvy o budice;j
kipnej zmluve. Z uvedeného dovodu sa navrhuje definovat’ obstardvaciu cenu kipy pozemku ako
cenu dohodnuti v kipnej zmluve. Pricom moze ist’ aj o zmluvu s odloZenym plnenim, ak obstaranie
pozemku suvisi s budicou kipou ndjomnych bytov.

K bodu 14
Ide o legislativno-technicku tpravu sivisiacu s bodom 13.
K bodu 15

Podl'a platného znenia zdkona termin dokoncenia stavby pri ti¢eloch vystavba bytu, vystavba
nijomného bytu, stavebnd dprava ndjomného bytu v bytovom dome, obnova bytovej budovy,
vystavba a obnova zariadenia socidlnych sluZieb, vystavba technickej vybavenosti modze byt
najneskdr 24 mesiacov odo diia otvorenia Gétu zriadeného SFRB pre Ziadatela. Vzhladom na
doplnenie nového ucelu podpory je takisto potrebné urcit’ termin dokoncenia stavby, nakolko ide
o vystavbu ubytovacieho domu. Navrhuje sa, aby termin dokoncenia stavby pri tomto tcele bol
rovnaky ako pri vSetkych tuceloch.

K bodu 16

Podmienky vyplyvajice zo zdkona ¢.443/2010Z.z. o dotiaciich na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov si ustanovené pre Ziadatel'a, ktorym je obec,
samospravny kraj a neziskovd organizdcia poskytujica vSeobecne prospeSné sluzby
na zabezpecCovanie byvania sprdvy, ddrzby a obnovy bytového fondu, ktori modézu byt zdroven
ZiadateI'mi o poskytnutie dotdcie na rozvoj byvania. Ide najmid o podmienky, ktorymi sd limit
priemernej podlahovej plochy, limit obstardvacich ndkladov na 1 m’ podlahovej plochy bytu,
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podmienky prendgjmu podporenych ndjomnych bytov, oprdvnené domdécnosti pre poskytnutie
ndjomného bytu atd’.

K bodu 17

Platnd prdvna uprava urCuje podmienku zachovania ndjomného charakteru podporenych
bytov minimélne 20 rokov alebo pocas doby splatnosti tiveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania.
MoZnost’ odpredaja tychto bytov zvySuje podiel vlastnickeho byvania a zniZuje tak dostupnost
ndjomného byvania.

Navrhuje sa preto zavedenie podmienky zachovania ndjomného charakteru bytov pocas celej
Zivotnosti ndjomnych bytov, pri ktorych bolo obstaranie podporené z verejnych zdrojov.

K bodu 18

Ide o legislativno-technicku upravu suivisiacu s tpravou uvedenou v novelizacnych bodoch
+8-a-19 a 20.

K bodu 19

Navrhovand zmena sleduje zdmer zvysit motivaciu sikromného sektora k investovaniu
do oblasti najomného byvania. Zavedenie motivicie vychddza zo zdmeru rozvinut sektor
sukromnych ndjomnych bytov a zvysit’ podiel ndjjomnych bytov.

Ide o ustanovenie podmienok pre Ziadatela - ind prdvnickd osobu, ktord ma zdujem o
obstaranie ndjomnych bytov. Vzhl'adom na to, Ze tento Ziadate nemodZe byt Ziadatelom o
nendvratnud dotéciu, navrhuje sa ustanovit’ vyhodnejsie podmienky tykajice sa priemernej podlahove;j
plochy n4jomnych bytov (az 70 m?). Vyika obstardvacieho ndkladu na 1 m” podlahovej plochy bytu
v pripade obstardvania ndjomnych bytov inou pravnickou osobou nebude limitovana. Ziadatel’ - ind
pravnicka osoba musi pri prendjme dodrZat’” podmienku zachovania ndgjomného charakteru bytu a
zriadenia zdloZného prava na ndjomné byty v prospech SFRB.

Tento ziadatel mdze ndjomny byt prenajat’ fyzickej osobe Zijicej v domdcnosti s mesacnym
prijmom domdcnosti do pédtndsobku Zivotného minima a ro¢né ndjomné moze urcit vo vyske
do 10 % obstardvacej ceny bytu. Navrhuje sa, aby mala prdvnickd osoba moZnost' Cast’ bytov
(max. 20 % z celkového poctu obstardvanych nijomnych bytov) prenajat’ aj fyzickej osobe bez
sledovania prijmu domdcnosti. ZiadatePom méZe byt aj podnikatel, ktory obstariva byty pre
ubytovanie vlastnych zamestnancov (tzv. podnikové byty) a potrebuje poskytnit byvanie, napr.
zamestnancom vyskumu a vyvoja.

K bodu 20

Tento noveliza¢ny bod nadvidzuje na bod 19, ktorym sa ustanovuje podmienka, zZe Ziadatel
posudzuje prijem domécnosti, ktory nemoze presiahnut’ pdtnasobok Zivotného minima pri uzavreti
ndjomnej zmluvy k nigjomnému bytu. Zikon vSak neustanovuje maximalnu dobu ndjmu a sti¢asne
v pripade predlZovania doby ndjmu nie je prenajimatel’ povinny posudzovat’ prijem domécnosti.

K bodu 21

Podporu na obstaranie ndgjomného bytu moZzno poskytnut’ Ziadatelovi — inej pravnickej osobe
iba vtedy, ak sa stavba nachddza v meste alebo v pril'ahlych s mestom priamo susediacich obciach
alebo v obci, na dzemi ktorej sa realizuje vystavba priemyselného parku alebo uZz existuje
priemyselny park alebo na izemi obce je prevddzka Ziadatel'a podl'a § 7 ods. 1 pism. g) minimélne
s 500 zamestnancami. Zaujmom je, aby takyto typ stavieb vznikal predovsSetkym v tych sidlach, kde
je priamo vicSia moznost zamestnania a neboli d’alSie poziadavky na budovanie dopravnej
infrastruktury.
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K bodu 22

Ide legislativno-technicku tpravu nadvizujicu na vloZenie odsekov 13 a 14.
K bodu 23

Ide o legislativno-technicku dpravu a zjednotenie pouzivanych pojmov v zdkone.
K bodu 24

ZvySenie kvality byvania si v niektorych pripadoch vyZaduje vybudovanie novych
spolocnych casti alebo zariadeni, napr. ak bytovy dom nemda balkény alebo lodZzie. Pri obnove
a modernizacii bytového fondu je preto navrhované zavedenie poskytnutia podpory zo SFRB aj
na vybudovanie novych spolo¢nych ¢€asti bytového domu a novych spolo¢nych zariadeni bytového
domu. Pri budovani novych lodzii alebo balkénov ide o zmenu dokoncenej stavby pristavbou, ktorou
sa stavba pddorysne rozSiruje a dobudovdvané nové Casti su prevadzkovo spojené s doterajSou
stavbou. Podmienkou vS§ak je, Ze vzh'adom na to, Ze ide o zdsadni zmenu vzhl'adu bytovej budovy
ako aj zasah do stavebnych konstrukcii bytového domu, musia s tym suhlasit’ vSetci vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome.

K bodom 25 az 27

Ide o dosiahnutie siladu s priamo G&innym nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1025/2012 o eurépskej normalizicii, v ktorom sa norma definuje ako technickd Specifikdcia prijata
uznanym normalizanym orgdnom, s ktorou silad nie je povinny. RieSenie obsiahnuté v technicke;j
norme md byt len jednou z moZnosti ako dosiahnut’ stlad s pradvnym predpisom, nie jedinym.
Technické normy sa povazuji za minimdlne odporicané technické rieSenie a ich dodrZanie
zabezpecuje pouzivatel'ovi splnenie poziadaviek, ktoré z nich vyplyvaja. Podla § 3 ods. 10 zédkona €.
60/2018 Z. z. o technickej normalizécii dodrziavanie slovenskej technickej normy alebo technickej
normaliza¢nej informécie je dobrovolné.

K bodu 28

Ustanovenie spresiiuje, Ze podporu na obnovu zariadenia socidlnych sluzieb moZzno
poskytnit’ na realizaciu stavebnych pric na obnove v rozsahu definovanom zdkonom sicasne alebo
postupne.

K bodom 29 a 30
Ide o legislativno-technickt zmenu sdvisiacu s doplnenim nového tcelu podpory.
K bodu 31

K obstardvanému ubytovaciemu domu moZe byt Ziadatelovi poskytnutd podpora zo SFRB
na odstavnu plochu nie vSak na garaZové stojisko.

K bodu 32

V pripade, Ze pre obstaranie ubytovacieho zariadenia je potrebné obstarat’ aj prislichajicu
technickd vybavenosti, Ziadatel' poddva spolu so Ziadostou o poskytnutie podpory na obstaranie
ubytovacieho domu aj Ziadost o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti
k ubytovaciemu domu.

K bodom 33 az 35

Ide o legislativno-technicku upravu suvisiacu s doplnenim nového tcelu podpory.
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K bodu 36

V pripade, Ze pre obstaranie ndjomného bytu alebo ubytovacieho domu je potrebné obstarat’
aj prisldchajici pozemok, Ziadatel' poddva spolu so Ziadostou o poskytnutie podpory na obstaranie
ndjomného bytu alebo ubytovacieho domu aj Ziadost’ o poskytnutie podpory na kipu pozemku.

K bodu 37

Ustanovenie upravuje podmienky pre poskytnutie podpory na novy tcel podpory - obstaranie
ubytovacieho domu.

Podporu na obstaranie ubytovacieho domu moZzno poskytnit’ Ziadatelovi iba vtedy, ak sa
v ubytovacom dome obstardva minimélne 10 ubytovacich buniek.
Pri obstardvani musi ubytovaci dom spiﬁat’ minimdlne poZiadavky na energeticku

hospodarnost’” budov uréend zdkonom ¢. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodédrnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Na obstaranie ubytovacieho domu moZno poskytniit’ podporu zo SFRB, ak sa Ziadatel
zaviaZe, Ze ubytovanie v ubytovacom dome bude poskytovat’ po dobu splatnosti Gveru, najmenej
vSak 20 rokov a na ubytovaci dom zriadi zdloZné pravo v prospech SFRB.

Podporu na obstaranie ubytovacieho domu moZno poskytnit’ iba vtedy, ak sa stavba
nachddza v meste alebo v prilahlych s mestom priamo susediacich obciach alebo v obci, na dzemi
ktorej sa realizuje vystavba priemyselného parku alebo uz existuje priemyselny park alebo na dzemi
obce je prevadzka Ziadatel'a podl'a § 7 ods. 1 pism. g) minimélne s 500 zamestnancami. Zaujmom je,
aby takyto typ stavieb vznikal predovSetkym v tych miestach, kde je priamo vic§ia moZnost
zamestnania a aby neboli d’alSie poZiadavky na budovanie dopravnej infrastruktury.

Podporu na obstaranie toho istého ubytovacieho domu je mozné poskytnit’ iba jedenkrat.

Ak sa ubytovaci dom obstardva prestavbou bytovej budovy, podpora zo SFRB sa na jeho
obstaranie neposkytne, ak na obstaranie povodnej bytovej budovy uZz bola poskytnutd doticia
z verejnych prostriedkov. Ide napr. o dotdciu na rozvoj byvania podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

K bodu 38

Navrhuje sa, aby Ziadatel' predkladal SFRB Ziadost o poskytnutie podpory na obstaranie
ubytovacieho domu prostrednictvom okresného tiradu v sidle kraja prisluSného podl’a miesta stavby.

K bodu 39

Navrhuje sa predizit termin predkladania Ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie
ndjomnych bytov inou pravnickou osobou, k nim prisluchajiicej technickej vybavenosti a pozemku
z 30. juna na 30. septembra.

K bodu 40

Termin podania Ziadosti o poskytnutie podpory na vystavbu zariadenia socidlnych sluZieb,
obnovu zariadenia socidlnych sluZieb a obstaranie ubytovacieho domu sa navrhuje od 1. aprila do
30. septembra prislusného kalendarneho roka.

K bodu 41

Podl’a platného zdkona obec v sidle okresu do 10 pracovnych dni odo dila dorucenia Ziadosti
postidila tiplnost néleZitosti tejto Ziadosti a nasledne tiplnt a overent Ziadost' zaslala SFRB a sti¢asne
vyplnila a odoslala formular elektronickej Ziadosti uverejnenej na webovom sidle SFRB. SFRB tak
nemal informdcie o Ziadostiach v ¢ase od ich dorucenia az do ich postidenia obcou a zdroveil nemal
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Ziadne informdcie o nedplnych a vratenych Ziadostiach obcou, pricom v pripade podania podnetu
zo strany Ziadatel'a je SFRB odvolacim orgéanom.

Z uvedeného dovodu sa navrhuje legislativna Uprava, na zédklade ktorej bude obec v sidle
okresu povinnd zaevidovat Ziadost vyplnenim formuldra elektronickej Ziadosti uverejnenej
na webovom sidle SFRB bezprostredne po dorudeni Ziadosti a do 10 pracovnych dni odo dia
dorucenia Ziadosti overi uplnost’ jej ndlezitosti v poradi podl'a dorucenia. Posidenie a overenie
Ziadosti vyzna¢i zamestnanec obce v sidle okresu, ktory overenie vykonal svojim podpisom
a odtlackom turadnej peciatky.

K bodu 42
Ide o legislativno-technicku tpravu nadvézujicu na bod 41.
K bodu 43

Podrla platného zdkona okresny drad v sidle kraja do 30 pracovnych dni odo diia dorucenia
Ziadosti alebo najneskdr do 31. marca prisluSného roka, ak Ziadatel' predkladal na okresny urad
v sidle kraja sticasne aj Ziadost’ o poskytnutie dotdcie na rozvoj byvania postdil dplnost’ ndleZitosti
tejto dorudenej Ziadosti a ndsledne tplnd a overent Ziadost’ zaslal SFRB a st¢asne vyplnil a odoslal
formuldr elektronickej Ziadosti uverejnenej na webovom sidle SFRB. SFRB tak nemal informécie
o ziadostiach v ¢ase od ich dorucenia az do ich posidenia okresnym dradom v sidle kraja a zérovein
nemal Ziadne informdcie o netiplnych a vratenych Ziadostiach okresnym uradom v sidle kraja, pricom
v pripade podania podnetu zo strany Ziadatel'a je SFRB odvolacim orgdnom.

Z uvedeného dovodu sa navrhuje legislativna tuprava, na zdklade ktorej bude okresny urad
v sidle kraja povinny zaevidovat Ziadost vyplnenim formuldra elektronickej Ziadosti uverejnene;j
na webovom sidle SFRB bezprostredne po dorugeni Ziadosti a do 30 pracovnych dni, resp. do 31.
marca prislusného roka, ak ziadatel' predkladal na okresny drad v sidle kraja sucasne aj Ziadost
o poskytnutie dotdcie na rozvoj byvania.

K bodu 44

Ide o legislativno-technicki dpravu stvisiacu s doplnenim nového ucelu podpory.
Navrhovanou zmenou sa zabezpeli, aby zmluva o poskytnuti podpory z prostriedkov SFRB
na obstaranie ubytovacieho domu okrem iného obsahovala aj zdvdzok Ziadatel'a, Ze v ubytovacom
dome bude poskytované ubytovanie poc€as lehoty splatnosti poskytnutého tveru, minimdlne vSak
20 rokov.

K bodu 45

Legislativna tprava savisi s doplnenim nového dcelu podpory a navrhuje sa fou, aby
kontrolu dodrZiavania zmluvnych podmienok a podkladov k Cerpaniu podpory poskytnutej zo SFRB
pred ich zaslanim SFRB vykondaval okresny urad v sidle kraja prislusSny podl'a miesta stavby.

K bodu 46
Ide o legislativno-technicku dpravu stvisiacu s bodom 47.
K bodu 47

Legislativnou dpravou sa navrhuje doplnenie povinnosti pre Ziadatel'a, Ze v pripade porusenia
podmienok poskytnutia podpory na obstaranie technickej vybavenosti, na kipu pozemku,
na obstaranie ubytovacieho domu je Ziadatel' povinny vratit’ finan¢né prostriedky.
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K bodu 48

Ziadatel’ je povinny zachovat' nijomny charakter pri podpore ndjomnych bytov polas ich
Zivotnosti. V § 18 ods. 4 je v sucasnosti uc¢innom zneni zdkona ustanovend sankcia za nedodrZanie
podmienky zachovania nijomného charakteru bytov (vratenie nesplatenej Casti Uveru a pendle pri
omeskani s dhradou nesplatenej &asti tiveru). Vzhladom na skutoénost, e SFRB mé zalozné pravo
na podporené ndjomné byty vo vztahu k dveru aj nijomnému charakteru bytov, je potrebné
pre uvolnenie zédlozného prava poziadat SFRB. To znamend, 7e by k poruSeniu podmienky na
zachovanie ndjomného charakteru po realizdcii zdloZzného prdva uZz nemalo ddjst’ a tym je tato
sankcia v praxi nevykonatel'nd a nadbyto¢nd. Ak by Ziadatel’ nezriadil zalozZné pravo na podporené
ndjomné byty uplatni sa sankcia podl'a § 18 ods. 1 za porusSenie financ¢nej discipliny podla zdkona ¢.
§ 31 zékona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Z uvedeného dovodu sa navrhuje ustanovenie § 18 ods. 4 zo zdkona vypustit’.
K bodu 49

Ustanovenie upravuje podmienky pre moZznost’ pred¢asného splatenia tveru poskytnutého
SFRB. V pripade tveru poskytnutého na obstaranie nijomnych bytov a na obstaranie ubytovacieho
domu sa vSak Ziadatel' zavdzuje zachovat’ ndjomny charakter bytov, resp. poskytovat’ ubytovanie
v ubytovacom dome minimdalne po dobu 20 rokov. V tomto pripade moze SFRB umoznit’ splatenie
tveru po 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia ndjomného bytu alebo
aZ po uplynuti minimélnej doby poskytovania ubytovania v ubytovacom dome.

K bodu 50

Ide o legislativno-technicki zmenu, ktord vyplyva z bodov 8 a 22.9 prilohy ¢. 1
k Legislativnym pravidlam vlady SR, ako aj potreby spresnenia a zosuladenia legislativnej techniky
v zékone s novou zauZzivanou praxou a poZiadavkami Legislativnej rady vlady SR.

K bodu 51

Z dbdvodu transparentnosti a informovanosti verejnosti o vynakladani verejnych finan¢nych
zdrojov uréenych na podporu rozvoja byvania navrhuje sa doplnenie povinnosti pre SFRB, aby
na svojom webovom sidle uverejiioval informécie o schvdlenom rozpoéte SFRB na poskytovanie
podpory podla tcelu pre dany rozpoctovy rok a ndvrh rozpoctu a nasledujiice 2 roky a informadcie
pre Ziadatel'a nevyhnutné pre podanie Ziadosti.

Stcasne bude SFRB na svojom webovom sidle uverejiiovat’ informécie o poéte predloZzenych
ziadosti o poskytnutie podpory podla tcelov vritane informdcii o objeme poZadovanej podpory
a pocte bytov, 16Zok, ubytovacich buniek, na ktoré sa poZzaduje podpora. Obdobny rozsah tidajov sa
bude zverejiiovat’ aj v pripade uzatvorenych zmliv o poskytnuti podpory a Ziadosti, ktoré nesplnili
podmienky ustanovené zdkonom o Stitnom fonde rozvoja byvania.

K bodu 52

Ustanovenie upravuje, Ze zmenu navrhnutd v bodoch 20 a 49 je moZzné uplatnit’ aj na zmluvy
uzatvorené pred 1.1.2020.
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CL 1
Kbodom1az3

Navrhovana novela zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o vlastnictve bytov*) vychddza z ndvrhu
na poskytovanie podpory vzniku novych spolo¢nych casti alebo novych spolo¢nych zariadeni domu
zo Stitneho fondu rozvoja byvania. PretoZe problematika spolo¢nych ¢asti domu a spolo&nych
zariadeni domu je predmetom dpravy zdkona o vlastnictve bytov, je potrebné v tomto smere zmenit’
aj niektoré ustanovenia tohto zdkona.

Vznik novych spolo¢nych Casti bytového domu alebo novych spolo¢nych zariadeni bytového
domu v sdcasnosti upravuje § 19 ods. 8 zdkona o vlastnictve bytov, podla ktorého mdze nova
spolo¢nd cast’ domu alebo nové spolo¢né zariadenie domu vzniknit' len na zdklade zmluvy o vstavbe
alebo zmluvy o nadstavbe. Podl'a § 139b ods. 5 pism. c) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tdzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov je vstavba stavebnd
uprava existujucej (dokoncenej) stavby, pri ktorej sa zachovdva vonkajSie podorysné aj vySkové
ohranicenie stavby. Nadstavbou sa podla § 139b ods. 5 pism. a) stavebného zdkona rozumeji
stavebné dpravy, ktorymi sa stavba zvySuje. Podl'a § 14b ods. 2 pism. e) zdkona o vlastnictve bytov
je na prijatie rozhodnutia o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe novej spolo¢nej €asti domu a nového
spolo¢ného zariadenia domu, ktorymi vznikaji nové spolocné ¢asti domu a nové spolocné zariadenia

.....

priestorov v dome.

V stilade s ¢l. 1. ndvrhu zdkona by sa prostriedky Stitneho fondu rozvoja byvania mohli
pouzit’ aj na vystavbu novej spolocnej Casti domu alebo nového spolocného zariadenia domu aj
formou pristavby podl'a § 139b ods. 5 pism. b) stavebného zdkona. V tomto pripade ide o zmenu
dokoncenej stavby, ktorou sa stavby pddorysne rozSiruju a ktoré st navzdjom prevadzkovo spojené s
doterajSou stavbou. Pristavbou sa rozumie takd stavebnd Cinnost’, ktorej vysledkom je pddorysné
rozsirenie existujicej stavby, priCcom pristavba je jej sucastou a zaroven bude prevadzkovo spojend
so stavbou. K takymto stavebnym ¢innostiam patri aj vystavba/pristavba balkénov, lodzii a terds. Z
uvedeného dovodu sa navrhuje, aby sa zmluva o vystavbe podla § 21 a 22 zdkona o vlastnictve
bytov uzatvdrala aj v pripade, Ze jej predmetom je vylucne vystavba novej spolo¢nej Casti domu,
nového spolocného zariadenia domu alebo nového prislusenstva (t.j. ak sucasne s realizdciou
stavebnych prac na spolo¢nej ¢asti domu, spolo¢nom zariadeni domu alebo prislusSenstve nedochddza
k vystavbe/vzniku nového bytu alebo nového nebytového priestoru). Ugastnikmi zmluvy o vystavbe
budu vsetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ako budici spoluvlastnici tejto novej
spolo¢nej cCasti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu, resp. nového prisluSenstva. Nova
spolo¢nd Cast’” domu, nové spolo¢né zariadenie domu alebo nové prislusenstvo by sa zapisovalo do
katastra nehnutel'nosti len v pripade, Ze vystavbou by doslo k zmene skuto¢nosti, ktoré sa zapisuju do
katastra. Pri podpisovani tejto zmluvy o vystavbe sa bude postupovat podla § 14a ods. 7 zdkona
o vlastnictve bytov.

CL 111
K bodu 1

Pravna uprava platnd v stiCasnosti ustanovuje podmienku zachovania ndjjomného charakteru
podporenych bytov minimdlne 20 rokov. MozZnost odpredaja tychto bytov zvySuje podiel
vlastnickeho byvania a zniZuje tak dostupnost’ ngjomného byvania.
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Navrhuje sa preto zavedenie podmienky zachovania ndjomného charakteru bytov bez
casového obmedzenia, t. j. po€as celej Zivotnosti nigjomnych bytov, pri ktorych bolo obstaranie
podporené z verejnych zdrojov.

CLIV

Navrhuje sa, aby novela zdkona nadobudla G¢innost’ 1. janudra 2020.

Bratislava 17. aprila 2019

Peter Pellegrini v. r.

predseda vlady Slovenskej republiky

Arpad Ersek v. r.

minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky
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